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Kiapna zmluva
¢. 00272016
uzatvorend podla § 588 a nasl. zakona ¢ 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni
neskorsich predpisov

medzi zmluynymi stranami : .

1. ELSE PLUS, s.r.o.
Konatel: Emil Sutka, Emilia Sutkova
Zastupea vo veciach zmluvnych : Emil Sutka
Sidlo : Moraveeka €. 32,951 93 Topol¢ianky
Zapisany : v Obchodnom registri OS Nitra, oddiel Sro, vlozka ¢. 14199/N
ICO : 36 555 207
DIC : 2021308553
IC DPH : SK2021308553
Bankové spojenie ; Slovenska zéruénd a rozvojové banka, a.s.

IBAN: SK23 3000 0000 00000011 7321

ako predavajuct na strane jednej (dalej len .predavajici®)

2. Obec JEDLOVE KOSTOLANY
So sidlom : Jedlové Kostolany ¢. 297, 951 96
Zastapeny : Dusan Kazimir, starosta obce
ICO : 00 308 064
DIC : 2021037909
Bankové spojenie : Véeobeena Gverova banka, a.s.
Cislo et : 25924162/0200
IBAN: SK38 0200 0000 0000 2592 4162

ako kupujiei na strane druhej (d'alej len”, kupujacei®)

Clanok L,
Uvadné ustanoveunie

1.1 Predavajuct je vyluénym viasinikom stavby Bytovy dom — 10 bytovyeh jednotick, k. Q.
JedPové Kostolany. Po predbeZne] dohode medzi zmluvnymi stranami a uzatvoreni Zmluvy o
budtcej kupnej zmluvy podpisane] zmluvaymi stranami dita 20.1.2015, ktora schvalilo Obecné
zastupitel'stvo v Jedlovych Kostofanoch diia 07.11.2014 uznesenim & 313/2014  sa Obec
Jedlové Kostolany zaviazala. 7e po skolaudovani stavby ako celku, po nadobudnuti
kolaudagného rozhodnutia tito stavbu odkipi od predavajieeho do svojho vlastnictva. Bytovy
dom a technicky vybavenost kupujici odkipi s tou podmienkeu, ze mu bude poskytnuty aver zo
Statneho fondu rozvaja byvania a dotacia Ministerstva dopravy, v¥stavby a regiondlneho rozvoja
Slovenskej republiky v zinysle zakona ¢ 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o
socialnom byvani v silade s ustanoveniami zdkona ¢, 607/2003 Z. 2. ¢ Statnom fonde rozvoja
byvania v zneni predpisov platnych ku ditu uzavretia tejfo zmluvy.




Clanok 11
Predmet zmluvy

2.1 Preddvajici je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti zapisangj v katastri nehnutelnosti, ktort
spravuje Katastralny Grad Nitra, Sprava katastra Zlaté Moravee, na liste viastnictva ¢. 3383, okres
Zlaté Moravee, obee Jodlové Kestolany, katastralne Gzemie Jedlové Kostolany ako stavba :
Bytovy dom - 10 bytovych jednotiek, sip. ¢. 32, postavena na pozemku parcela 329/4 a 33172
registra ,C* zast. plochy anadvoria spolu o vimere 294 m?, katastrilne (zemic Jedlové
Kostolany, obec JedPové KostoTany, okres Zlaté Moravee (dlalej len predmet kapy™).

2.2 Bytovy dom —~ 10 bytovych jednotiek je trojpodlazny nepodpivnieny objekt s obytnym
padkrovim, pricom na kazdom podlazi st situované po dva byty, v podkrovi jeden byt. Bytovy
dom pozostava zdvoch vchodov.  Stavba pozostdva z dvoch (rojizbovych bytov, pit
dvojizbovych a troch jednoizbovich a to -

Byt ¢, [ sanachddza v [.N.P., plocha bytu je 46,19 m* a obsahuje:
= predsien (104) = PVC podlaha

wj = kipelfa (105) - sucastou je vaiia, umgvadio a plynovy kotol
i - WO (106) osadené keramickym klozetom, odvetrané viatornym vetranim
- kuchyita (107) - obsahuje kuchynsk linku veatane plyn.-el. spordka s odsavacom pér, PVC
podiahu
- izba & 1(108)
- wba.2(109)
< izby main PYCipodlahy
Byt ¢. 2 sa nachddza v | N.P., podlahovd plocha 46,19 m2a absahuje;
= predsieft(110) — PVC podlaha
- Kipelia (111) - stcastou je vaiia, umyvadlo a plvnovy kotol
- WOC(112) osadené keramickym klozetom, odvetrané wititorngin vetraniin
- kuchyfa (113) —obsahuje kuchynskd linku vrdtane plyn.-el. sporakas odsdvaom par, PVC
podialiu
- zba &1
- izbad2 (1135)
- izby maji PVC podlahy
-~

Byt € 3 sa nachadza v L.N.P., plocha bytu je 46,19 m? a obsahuje:
- predsien (119) - PVC podlaha
- Kupelia (120) - siCastou je vaiia, umyvadio a plynovy kotol
= WC(121) osadené keramickym klozetom, odvetrang vnltomym vetranim
= kuchyfia (122) — obsahuje kuchynska linku viatane plyn.-el. spordka s odsavacom par, PVC
poctiahu
- zbad] (123
- izba s 2124y
- izby maju PVC podiahy

Byt¢, 4-5a nachadza v 1.N.P,, padlahova plocha 46,19 m? a obsahtuije:
- predsien (125) — PVC podlaha
- Kipelina (126) - sticastou je vara, umyvadio a plynovy kotol
- WO (127 osadeng keramickym klozeton, odvétrang vniltornyin vetranim
- kuchyia (128) = obsahuje kuchynsku linku vedtane plyn.-el. spordka s odsavadom par, PVC
podhahu
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zba .l (129

- zha €.2 (150)
= izby majii PVC podlahy
Byt €. 5 sa nachadza v 2.N.P., podlahova plocha 35,65 m* a obsahuje:
- predsien (203) ~ PVC podlahia ,
- kopelfia (204) - suCastou je vaa, umyvadlo a plynovy kotol
- kuchyiia (205- obsahuje kuchyvnski linku vritane plyn.-el. sporgka s odsdvadom par, PVC
podlahu
- izba (206) - PVC podlaha
Byt& 6 sa nachidza v 2.N.P_, podlahova plocha bytu je 65,27 m a obsahuje:
= predsic (207) - PYC podiaha
- kipel'na (208) - stiCast’ou je vafia, umyvadlo a plvaovy kotol
- WC (209) osadené keramickym klozetoin, odvetrané YIBLoTRY M vetranim
- luchyfia (210) — obsabujeé kuchynski linku vratane plyn.-el. sporaka's odsavacom par, PNVC
podlahu
-~ izbat 1 (21D
- izbad. 2 (212
- jzbat. 3(213)

Byté.

izby majli PVC podlahy

7 sa nachadza v 2.N.P., podlahovi plocha 65,27 m? a obsahuje:

predsien {216) - PVC podlaha

kipelna (217) — st&astou je varia, umyvadlo a plynovy kotol

WO {218) osadend keramickym klozétom, odvetrang vattornym vetranim

Kuchyfia (219) - obsahuje kuchynskd linku vratane plyn.-el. spordka s odsdvatom par, PYC
podialu

izba &.1 (220

izba &2(221)

izba €.5(222)

izby majl PVC podlahy

¢. 8 sa nachddza v 2.N.P., podighova plocha bytu je 35,65 ni® a obsahuje:

predsien (223) — PVC podlaha

kipelfia (224) - sucastou je vaa, umyvadlo a plynovy ketol

kuchyiia (225) — obsahuje kuchynski linku vratane plyn.-el. sporaka s odsavatom par, PVC
podlahu

izba €. 1 {226y~ PVC podlaha

9 sa nachadza v 3N.P._ podlahova plocha bytu je 53,70 m? a obsahuje:

predsien (302« PVC podlaha

kapelin (303)-sicastou je vafia, umyvadloa plynovy kotol

WC (304) osadené keramickym klozetom, odvetrang yROtornym vetranim

Kuchyfia (305) - obsahuje kuchynskd linku veatane plyn.-el. sporika s odsavacom par. PVC
padlahu

Satnik (307) - PVC podlaha

izba € 1(306)




= izba &.2(308)
- izby mijn PYC podlahy

Byl € 10 sa nachidza v NP, podlahovd plochia byta je 33,67 m® a obsahuje:
- predsienf310)- PVC podlaha
- kbpelfBa (31 )= ghi¢astou Je vana, umyvadlo a plynovy kotol
- WC{312) osadené keramickym klozetom, odvetrané viitornym vetranim
- kuchyia (313) — obsahuje kuchynskd linku vratane plyii-el. $porika s odsavacom par, PVC

podlfelm
- zba . 1 {314)
- dzha €2 (315)
- dzbat . 3(316)

-zl omajh PYC podlahy

Ku vietkym vy&Sie uvedenym bytom prislichajd spolocné casti domu, spoloéné zariadenie
domu a prislusenstvo bytového domu.

Spoloénymi ¢astami bytového domu st ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost’
a-si urCené na spolocné uzivanie, sito
- zaklady demu, obvodové nosné steny, vnltorné nosné steny, vadtorné deliace steny. strecha,
prieetic. vehod so zadverim, schodidtia, chodby, zvislé a vodorovné kenStrukcic, izoldcie,
tesdrske a klampiarske konstrukeie, stolarske konstrukeie, zémocnicke a ocelové konstrukeie,
fasada bytového domu, kominové teleso.

Spoloénymi zariadeniami bytového domu st zariadenia, ktor¢ si urcené na spoloéné uzivanie
a slizia vyludne tomuto domu a to aj v pripade. ak st umiestnené mimo domu, st to

- vodovodia pripojka, vonkajsia kanalizacia, plynova pripojka, elektrickd pripojka, rozvod
televizneho signalu, domdce dorozumievacie zariadenie, bleskozvod, wnltorny poziarny
tozvod — hadicové navijaky, hasiace pristroje, verejné svictidla - vnatorné, verejné svietidla
vonkajsie, vehodoveé dvere, zabradhia schodisk.

PrisluSenstvo bytového domu :
- miestna komunikacia, parkovisko

] Predavajuct postavil s bytovym domom aj savisiacu technicki vybavenost a to:

- SO U2.2 ~ Vodovodna pripojka

- 80 03.2 - Vergjna kanalizacia

= SO 04.2 — Plynova pripojka

- S005.2 - Pripojka elekirickej encrgie

= 80 06.2 - Spevnené plochy a parkovisko

- S007.2 - Terénne Gpravy, drobné objckty a oplotenie

= 80 08.2 — Vonkajdie osvetlenie fvercjné/
{dalej len technicka vybavenost™)
Bytovy doma technickd vybavenost boli postavené na zéklade stavebnéhe povolenia ¢ 19/2015-
003-RB zo dia 24.3.20135, ¢ OU-ZM-0S7P-2015/000603-03-KD zo dna 6.5.2015, & 20/2015-
003-RB zo dha 24.03.2015 « skolaudované dia 30,12.2015 kolaudacnym rozhodnutim &
270/2015-004-RB, dna 21.12.2015 rozhodnutim ¢ OU-ZM-0OSZP- ’?{)H/(J() 1869-05-KD
arozhodnutim ¢. OU=ZM-QSZP-2015/001872-06-KD. dna 31.12.2015 KR £.316/2015,
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Na Géely tejto kipnej zmluvy sa pod pojmom byt rozumie byt vratane prisiachajucej €asti na
spolo¢nych ¢astiach, spoloénych zariadeniach aprislu$enstve bytového domu a prislichajicej
Casti na pozemku pod bytovym domom.

Byty v bytovom dome sl zhotovené v beznom $tandarde v sulade so zdkonom ¢. 443/2010 Z .z
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni zikona ¢. 134/2013 Z. z. av silade
so zikonom ¢, 130/2013 7.z o Stdtnom fonde rozvoja by vania.

2.3 Predavajlici prevadza do vylu¢ného vlastnictva kupujhcemu viastnictvo k predmetu kipy
definovanom v bode 2,12 2.2,

2.4 Preddvajiici sa zavizuje predmet kipy odovzdat” kupujocemu a kupujici sa zavizuje predmet
Kiipy prevziat’ a zaplatit' predavajucemu za predmet kipy dohodnutd kiipnu cenu (¢lanok H1.).

2.5 Predavajiei prencchd predmet kGpy kupujicemu v stave. v akom stoji alezi vzmysle
ustanoveni-§ 301 Obcianskeho zakonnika.

Clanok 1.
Kiipna cena a platobné podmienky

3.1 Kapna cena za Bytovy dom je dohodnutd zmluvnymi stranami vo vyske 444 573,00 cur,
slovom StyristoStyridsaCStyritisicpiitstosedemdesiattei cur vratane DPH, t. j. 370 477,50 eur bez
DPH plus 209% DPH vo vyke 74 095,50 eur.

3.2 Kupujlici sa zaviizuje zaplatit preddvajicemu dohodnuta kipnu cenu za predmet kapy takto
- Ciastka 266 740,00 eur bude zaplatena z Overu, ktory bude Kkupujicemu poskytnuty
z prostriedkov SERB, termin do 3 dnf po uvolneni ¢erpania pre kupujiccho.

- Giastka 177 82000 eur bude zaplatenda 7z dotacie. ktord bude kupujiicemu poskytnuta z
prosiriedkov MDVaRR SR, termin do 3.dni po uvolneni ¢erpania pre kupujaceho.

- &iastka 13,00 eur bude zaplatend kupujicim z viastnych zdrojov do 3 dni od vystavenia faktiry
predayvajocin.

Kupujlci sa zaviizuje splatit’ kiipnu cenu, resp. jej jednotlivé Casti v lehote 30 dni od dorulenia
pisomnej vyzvy predavajoceho.

33 Za zaplatenie kopnej ceny podla tejto zmluvy sa povazuje jej pripisanie na Gcet
predavajiceho.

34  Kupna cena za Technicku vybavenost je dohodnutd zmluvnymi stranami vo vyske
36 357,89 cur, slovem tridsat§esttisictristopitdesiatsedem eur osemdesiatdevil’ cetov
vratane DPHL t j. 30 298,24 eur bez DPH plus 20% DPH vo vyske 6 059,65 eur.




SO 02.2 Vodovodna pripojka 8 765,00 €
SO 03.2 Verejna kanalizicia 10 436,00 €
SO 04.2 Plynova pripojka 1,00 €
S0 05.2. Pripojka elektricke) energie 1,00€
SO 06.2 Spevnené plochy a parkovisko (odstavna plocha) 17 152,89 €
SO 07.2 Terénne pravy, drobné objekty a oplotenie 1,00 €
SO 05.2 Vonkajsie osvetlenie fverejné/ 1,00 €

3.5 Kupujici sa zavizuje zaplatit® predavajicemu dohodnutd kipnu cenu za predmet kipy
takto :

-¢ast z Kapne] ceny bude zaplatena z dotacie. ktord bude kupujiemu poskytnuta 2 prostriedkov
MDVaRR SR, termin do 3 dni po uvolneni Cerpania pre kupujiceho,

- Cast bud( vzniknuté viastiné zdroje, ktoré buda zaplatené kupujicim z viastnyeh zdrojov do 30
dni od dorucenia pisomnej v¥zvy predavajiceho.

Clinok IV.
Vyhlasenia a ziaruky

4.1 Preddvajoci vyhlasuje a zaruduje, ze:
a) predmet kQpy je v jeho viastnictve atoy celosti,

b) jecopravneny s predmetom kipy nakladat,
¢) na predmele kipy neboli anic st uplathované ziadne ndroky podla osebitmych
predpisov,

d) v case podpisu tejto zmluvy predmet kipy nie je sucastou Ziadneho sidneho ani
exekuéngho konania,

¢) kupujiceho riadne oboznamil s technickym stavom predmetu kipy, a 7e Ziadne vady,
Ktoré st mu zndame kupujicemu nezatajil aani iné Ziadne vady a skuto¢nosti, ktoré by
bramli riadnemu uZivaniv predmetu kipy.

Clanok V.,
Zarucna doba

5.1 Predavajlici poskytuje kupujucemu na predmet kipy zaruku,

5.2 Zarutng doba predmiett kipy jevzmysle § 620 ods. 3 Obdianskeho zikonnika stanovena na
36 mesiacov odo dna pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia. ktorym je povelené uZivanie
predmetu Kapy.

3.3 Vopripade ak sa pocas zarucnej doby prejavi vada, kiord je dosledkom vadnej prace alebo
poZitia vadnych matenidlov, je predavajuct povinny v ramei zaruky bez zbytoéncho odkladu
dant vadu -opravit, pripadne zabezpe¢it opravu prostrednictvom subdodivatelov na zaklade
pisomne} ziadosti kupujiceho.

.



3.4 Predavajici bude informovat kupujiiceho s primeranym ¢asovym predstihom, kedy uskuatodni
opravy. Predavajici prijme vietky opatrenia, ktoré je moZzné od neho rozumne pozadovat, aby
nezasahoval do uZivania bytového domu, pokial toto bude moiné beric do uvahy druh danej
opravy.

Clanok VI.
Spriva bytového domu

6.1 Spravu predmetu kipy po prevode vlastnictva bude zabezpecovatl’ Obee Jedfové Kostolany,
so sidlom Jedlové Kostolany 297, 951 96,

Clanok VIL.
Prevod viastaictva
71 Zmluvné strany bert na vedomie. 7e viastnicke prave K nehnutel'nostiam prechadza na
kupujaceho vkladom  vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti Okresnym Gradom Zlaté
Moravce, Kkatastralny odbor a svojimi zmluvnymi prejavmi st viazani a7 do rozhodnutia
o povoleni vkladu. Prevod vlastnickeho priva k financovanej nehnutelnosti je moiny az po
rozhodnuti o priznani podpory a pred prevodom financénych prostriedkov fondu.

7.2 Kupujlci prehlasuje. e je obozndmeny s pravaym askutkovym stavom  kupovanej
nehnutelnosti a v takom stave, v akom sa v Ease uzatvirania tejlozmluvy nachddza ju aj kupuje a
nadobida do viastnictva.

7.3 Na zéklade tejto zmluvy mozno do katastra nehnutelnosti zapisat’ vklad viastnickeho prava

pre k. 0. Jedlové Kostolany v prospech kupujiceho nastedovie -

v &asti A LV: Majetkovi podstata

Stavhy

Stpisné &islo Na parcele ¢islo Popis stavby
32 329/4 Bytovy dom — 10 b. |.
32 33172 Bytovy dom — 10 b. j.

v ¢asti B LV: Viastnici a iné oprivnené osoby
Obec Jedlove Kostolany, so sidlom JedPové Kostol'any ¢. 297, 951 96 Jedl'ové Kostolany

1CO 00 308 064 , Spoluvlastnicky podiel: 1/1

7.4 Kupujuci vyhlasuje, 7e Obeené zastupitelstvo Obee Jedlove Kostolany schvalilo na svojom
zasadnuti. konanom dita 11122015 uznesenim ¢ 10122015 kipu predmetu kipy od




preddvajiccho za cenu  uveden( v Elanku I a poverilo starostu obce JedFové Kostolany
k uzatvoreniu tejto kipnej zmluvy,

Clanok VIIL.
Odovzdanie a prevzatie predmetu kapy

8.1 Predavajuci sa zavizuje, ze predmet kipy odovzdd kupujicemu do 10 pracovnych dnf odo
diia dorugenia rozhodnutia Katastralneho tradu Nitra, Spravy katastra Zlawé Moravee o povoleni
vkladu wvlastnickeho prava  kupujlicenu  k predmety  kipy do  katastra  nehnutelnost
predavajicemu,

8.2 Zmluvné swrany sa dohodli, Ze oodovzdani a prevzati predmetu Kipy spiSu protokol,

v-Ktorom uvedd napmd

aj stav v akom sa predmet kipy nachddza v ¢ase jeho prevzatia kupujicim v zmysle €.
[1. ods. 2.5 tejto emluvy,

b) iné skutocnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektord zo zmluvnveh strin,
c) datum a miesto vyhotovenia protokolu a podpisy zmluvnych stran.

8.3 Predavajici sa zavizuje. ze si¢asne s odovzdanim predmetu Kapy kupujucemu odovzds celd
dokumentaciu tykajicu sa predmetu kipy.

Clanok IX.
Qdstipenie od tejto zmluvy

2.1 Kupujoci si vyhradzuje pravo odstapit’ od tejto kipnej zmluvy, ak mu na Géel kipy predmetu
kipy podfa ¢l. I1. nebude poskytnuta podpora vo forme tveru z prostriedkov SFRB a dotacia
z prostriedkoy MDVaRR SR.

9.2 Kupujici sa zaviizuje, ze v termine do 15, 01, 2016 podd Ziadost o poskytnutie podpory vo
forme averu na kipu predmetu kipy v stlade so zékonom NR SR ¢. 607/2003 7. z. o Statnom
fonde rozvoja b¥vania v zneni neskorsich predpisov a taktieZ Ziadost™ o poskytnutic dotacie na
obstarania ndjomnych bytov kipou predmetu kiipy 7 prostriedkov MDVaRR SR.

Clanok X.
Ostatné dojednania

10.1 Tato zmluva nadobida platnost diom jej podpisania zmluvnymi stranami. Uginky prevodu
viastnickeho prava k predmetu kipy podla tejto zmluvy nastavaji difom pravoplatnosti
rozhodnutia. Katastrdlneho Gradu Nitra, Spravy katastra Zlaté Moravee o povoleni vkladu
vlastnickeho prava v prospech kupujiceho k predmetu kipy do katastra nehnutelnosti.

10.2 Zmluvné strany st svojimi zmluvngmi prejavmi ztejto zmluvy viazani odo dita jej
podpisania.

103 Kupujiel vyhlasuje, Ze sa pred uzavretim tejto kapnej zmluvy oboznamil so stavom
predmetu kiipy obhliadkou na mieste, jeho stav je mu dobre zndmy a v tomto stave predmet kipy
kupuje.
Clanok XI.
ZavereCné ustanovenia




LLT Zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat len po vzijomnej dohode a so sthlasom zmluvnych
stran tak, Ze kazda takato zmena musi mat’ formu ¢islovaného pisomného dodatku k tejto zmluve,
ktory musi byt podpisany obidvomi zmluvnymi stranam.

1.2 Vo vzrahoch neupravenyeh touto zmluvou sa zmluvny vzrah spravuje prislusnymi
ustanoveniami plamych pravaych predpisov Slovenske] republiky.

[1.3 Tdo zmluva je vyhotovend v Siestich rovnopisoch.

[14 Zmluvié strany vyhlasuju, Ze st oprédvnené s predmetom zmluvy nakladat’, ich zmluvng
prejavy st dostatotne zrozumitel'né a urcité, zmluvna volnost nie je obmedzend a pravny tkon je
urobeny v predpisane] forme. Zmluvné strany prehlasuji, ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak toho, ze obsah tejto zmluyy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju
podpisali,

I35 Tato zmluva nadebiida G¢innost diom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej
stranke obce.

V Jedlovieh Kostolanoch dia

Predavajuci : Kupujici

Obec Jedlové Kostolany
v zastlpeni :
Dusan Kazimir
kY starosta obee

ELSE PLUS, s.ro. ||
v zastipeni ; 1
Emil Sutka




