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Nijomna zmluva ¢. / .........

L. Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Jedl'ové Kostol'any

Jedl'ové Kostol'any 267

951 96 Jedl'ové Kostol'any

ICO: 00308064 DIC: 2021037909

zastupena starostom obce DuSanom Kazimirom
a
N4ijomca Juraj Datko

27 Hostovce

95191 Hostovce

1CO: 44 702 922

uzatvorili zmluvu

o najme nebytovych priestorov v zmysle § 3 ods. 3 zak ¢. 116/1190 zb. a obc¢ianskeho
zakonnika

I1. Predmet a iicel najmu

1. Predmetom najmu su nebytové priestory, ufel na podnikanie — pohostinska ¢innost’,
v budove so supisnych éislom 33 (budova MS), zapisanej na LV ¢&. 1360, a nachadzajuca
sa spolu s prisluSenstvom na par.. CKN 152, 153 a 154 vk.u. Jedlové Kostolany.
Miestnosti: terasa, ¢ast’ pohostinstva 1. a ¢ast’ pohostinstva II., vy¢ap, sklad materidlu,
priru¢ny sklad pre vycap I., priru¢ny sklad pre vycap II., kompresoroviia pre pivo,
umyvarka, WC pre personal, $atfa pre personal, chodba I., predsien, WC Zeny, WC muZi,
samostatna u¢elova miestnost, chodba II, 1. ¢ast’ izba l'udovych tradicii, kotoliia. Vymera
spolu 366,93 m”.

2. Samostatna ucelova miestnost’ bude sluzit’ na stretavanie komunit v obci. Chodba, 1. ¢ast’
izba Tudovych tradicii, samostatnd GOc¢elovd miestnost akotolfia bude sluzit' aj
prenajimatel'ovi po dohode s nagjomcom.

HI. Doba najmu, vypoved’

1. Najom sa uzatvara na dobu neur¢itd a za¢ina ditom 01.01.2020.

2. Ku skongeniu najmu moze dojst’ pisomnou dohodou k uréitému ditu oboch stran.



Vypovedat’” zmluvu méze ktordkol'vek zo zmluvnych stran s 3 mesa¢nou vypovednou
lehotou, ktora zacina plynut’ od prvého dia v mesiaci nasledujiceho po dorueni
pisomnej vypovede.

Prenajimatel’ odstapi od zmluvy, ak
e nijomca uZiva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou,

e najomca neplati dohodnuté najomné viac ako jeden mesiac, hoci bol na zaplatenie
vyzvany,

e na majetok ndjomcu bolo zacaté sidne konanie.

IV. Vyska a splatnost’ nijomného, iné platby
Celkova vyska najomného za uZivanie predmetu ndjmu je 300,00 €.

Najomné za uZivanie predmetu nijmu sa zavizuje najomca platit prenajimatelovi
pravidelne v mesaénych splatkach vsume 300,00 €. na ¢islo uctu
SK38 0200 0000 0000 2592 4162, vedeny VUB a.s., variabilny symbol &islo zmluvy
splatné do 20- teho dila prisluSného mesiaca, po¢inajuc mesiacom januar2019.

N4jomca sa zavdzuje dodrziavat platné predpisy na ochranu majetku, Zivotného
prostredia, prirody, vodnych zdrojov. Pri poru$ovani tohto zavizku je najomca povinny
znasat’ vzniknuté Skody. Ndjomca sa zavizuje dodrziavat’ vSetky hygienické predpisy,
vieobecne zavizné predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci.

N4gjomca bol obozndmeny s technickym a funkénym stavom predmetu najmu. Najomca
sa zavdzuje podla poziarnych predpisov vybavit’ predmet ndjmu hasiacimi pristrojmi,
d'alej je povinny oznadit miesta mozného vzniku poziaru tabulkami, miesto so
zvySenym nebezpecenstvom. Ngjomca je povinny uréit’ menovite osobu zodpovedni za
poZiarnu ochranu prenajatého objektu.

Ndjomca je zodpovedny za Skody spdsobené pripadnym poziarom, ktory vznikne
v prenajatych priestoroch, alebo ktory vznikne v aredli vinou ndjomcu alebo jeho
pracovnikov, ¢i osdb, ktorym umoznil vstup do prenajatych priestorov. Njomca je
povinny dodrziavat' ustanovenia zdkona o ochrane pred poZiarmi aje povinny
v prenajatych priestoroch zabezpecit' Glohy poziarnej ochrany podla § 4 a § 5 zdkona
¢. 314/2001 Z.z. v platnom zneni. Tato dohoda prenajimatela a ndjomcu je dohodou
v zmysle § 6 zakona ¢. 314/2001 z.z..

V. DalSie podmienky nijmu

Najomca sa zavdzuje prenajaty majetok zvel'ad’ovat.



Né4jomca berie na seba zavdzok obce so zmluvy o spolupraci €.
11519860/2019/NR/1.A+D5.A1/0079 s Heineken Slovensko, a.s..

VI. Stavebné tipravy, inStalovanie reklamy

Prenajimatel’ je povinny s ngjomcom odsuhlasit’ termin stavebnych prac v pripade, Ze su
nutné stavebné tpravy alebo generdlne opravy prenajatych priestorov, ktoré vykond
prenajimatel’ na svoje naklady.

Stavebné upravy mdze najomca vykonat len s pisomnych sthlasom prenajimatela.

N4jomca méa pravo umiestnit’ so sthlasom prenajimatel’a na vlastné naklady reklamu.
Pritom je nutné brat’ do uvahy prislu$né predpisy a statické podmienky. Potrebné uradné
povolenie si musi najomca obstarat’ sam na vlastné naklady.

V pripade ukon¢enia ndgjomné vztahu je ndjomca povinny umiestnentu reklamu na vlastné
ndklady odstranit’” pred vratenim nehnutelnosti prenajimatelovi. Inak bude reklama
odstranena prenajimatel'om na naklady nijomcu.

VII. VedPajsie naklady

Néklady na kurenie, el. energiu, plyn, odvoz odpadkov, vyvoz Zumpy, vykony spojov
hradi ndgjomca priamo prislusnym dodavatel'om z vlastnych zdrojov.

V pripade, Ze prevadzkova jednotka, ktora je predmetom najmu, ma spoloéné meracie
pristroje  sinou prevadzkovou jednotkou prenajimatela, wuzatvori najomca
s prenajimatelom zmluvu, ktorej predmetom bude obstaranie opakujuceho sa plnenia
(voda) za podmienok stanovenych v tejto zmluve

Prenajimatel’ sa zavdzuje poistit budovu v zmysle poistnej zmluvy. Nédjomca uzatvéara
sadm poistenie pre jeho vlastnil obchodnu ¢innost’. V pripade nesplnenia tohto zavézku sa
najomca zavizuje hradit’ Skody z poistnych udalosti z vlastnych nakladov.

VIIL Udriba, upravy a opravy priestorov

Néjomca sa zavizuje predmet najmu udrziavat’ v stave riadneho hospodara. Je povinny
odstranovat’ vSetky $kody, ktoré spdsobil sdm, prip. osoby, ktoré s u neho v pracovnom
alebo obdobnom pomere, vratane dodavatelov a zakaznikov.

N4jomea je povinny hradit’ bezna udrzbu (malovka, bezné opravy).

Nijomcea je povinny dat vykonat revizie a hradit’ odstrafiovanie zavad vybranych
technickych zariadeni podl'a reviznych sprav, ktoré vzniknd v ¢ase najmu.

N4jomca je povinny zloZit' kauciu v sume 1000 €, slovom jedentisic eur, ktora je splatna
k podpisu tejto zmluvy. Kaucia je ndvratna a slizi ako zaruka riadneho stavu prenajatého
majetku. Z tejto kaucie moézu byt zrazené nevyrovnané pohl'adavky prenajimatela voci
najomcovi.



Najomea je povinny umoznit’ pracovnikom prenajimatela kontrolu zistenia riadnej
ochrany majetku obce, a to najmenej 1 krat rocne umoznit’ ich vstup do prenajatych
priestorov.

Néjomca mdze dat” predmet ngjmu do podngjmu inej pravnickej alebo fyzickej osobe iba
s pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

IX. Majetkové vysporiadanie

Majetkové vysporiadanie musi byt vykonané do 3 mesiacov po ukoneni najmu.
Na zéklade posudenia technického stavu nehnutelnosti bude rozhodnuté o vrateni
zloZenej kaucie.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pri zmene ekonomickych podmienok v nadvéznosti na
nové pravne predpisy najmi v cenovej oblasti vykonat’ zmenu tejto zmluvy a njjomcea sa
zavézuje na tuto zmenu pristupit’.

X. Ukoncéenie doby najmu

Pri ukonéeni ngjmu je ndjomca povinny inventirne odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet tejto
zmluvy. V pripade, Ze vratenie nebolo vykonané presne a v poriadku, je ndjomca povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi ndhradu Skody v hodnote najmenej vo vySke dohodnutej Ghrady za
najom do doby az budu priestory vyprazdnené.

—

XI1. Sankcie

V pripade spédtvzatia odstipenia od zmluvy prenajimatelom zapriCineného konanim
najomcu , sa ndjomca zavizuje zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvni pokutu v sume 35 cur.
Zmluvna pokuta predstavuje néklady prenajimatela spojené s odstipenim od zmluvy a
jeho naslednym spat'vzatim.

Prenajimatel’ ma pravo vyuctovat’ ndjomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 8 eur za kazda
dovodne uskuto¢nentl pisomnil vyzvu na thradu dlZzného najomného v pripade omeskania
njjomcu s viac ako jednomesaénym najomnym. Zmluvna pokuta predstavuje naklady
prenajimatel’a spojené s vyhotovenim a doru¢ovanim pisomnej vyzvy na tthradu.
Zmluvné pokuty podla vyssSie uvedenych odsekov buda vyuctované najomcovi faktirou
vystavenou prenajimatel’om.

XII. Zavereéné ustanovenia

Zmeny a dodatky k tejto zmluve musia mat’ pisomnu formu, ustne dohody su neplatné.

V pripade, Ze by niektoré z ustanoveni tejto zmluvy boli neplatné, je neplatnd zmluva iba
v tejto Casti. Neplatné ustanovenia bude nutné doplnit’ s ohladom na celkovi formu
zmluvy. Doplnenie musi splnit’ ten zmysel, aby bol dosiahnuty pozadovany tcel zmluvy.
Rovnaké poZiadavky platia aj pre pripad, ak v dobe platnosti zmluvy sa objavi zrejmy
nedostatok. V kazdom pripade nesmie byt naruSena ucinnost’ ostatnych ustanoveni
zmluvy. |



nedostatok. V kazdom pripade nesmie byt narufena ucinnost’ ostatnych ustanoveni
zmluvy.

3. Korespondencia podla tejto zmluvy musi byt zasielana doporucenou postou alebo
osobne na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Zmenu adresy su si zmluvné strany
povinné oznamit’ do 5 dni od ich zmeny.

4. V pripade doru¢ovania pisomnosti sa pisomnost’ povaZuje za doruent:

e dnom dorucenia

e alebo uplynutim lehoty na prevzatie zasielky

e okamihom, kedy druh4 zmluvna strana odmietne prevziat’ pisomnost.
5. Tato zmluvy je vyhotovena v 3 vytlackoch, z ktorych 1 obdrzi najomca,

V Jedrovych Kostolanoch, /

Néajomca: - Prenajimatel:

E
%
- ;

Juraj Datko Ot ..urové Kostolany

’ zastipena starostom obce
Dusanom Kazimirom

N



