Obec Jedl'ové Kostol'any v stlade s ustanovenim § 6 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov v spojeni so zdkonom NR SR ¢&. 443/2010 Z.z. o
dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov, v spojeni so
zékonom NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a aj v zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zadkonnika

vydéava
Navrh VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE JedPové KostoPany &. ............
Zasady tvorby a Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav bytovych domov
vo vlastnictve Obce Jedl'ové Kostol’any obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov

na ucely podpory socidlneho byvania

Clanok 1
Uvodné ustanovenie
1. Toto VSeobecné zavdzné nariadenie Obce Jedl'ové Kostolany €. ............. Zasady tvorby a
Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav bytovych domov vo vlastnictve Obce Jedlové
Kostolany obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory socialneho
byvania (d’alej len ,,VZN €. ........ “) upravuje podmienky tvorby a Cerpania fondu prevadzky,
udrzby a oprav bytovej budovy obstaranej s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory
socialneho byvania v bytovych domoch vo vlastnictve Obce Jedl'ové Kostol'any.

2. Vymedzenie pojmov:

a) Zakon o dotdcidch — zakon NR SR ¢. 443/2010 Z.z. o dotéaciach na rozvoj byvania a
socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov,

b) Zékon o vlastnictve bytov - zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov,

c¢) Fond prevadzky, udrzby a oprav bytovej budovy — fond prevadzky, udrzby a oprav bytove;j
budovy tvoreny podl'a § 18 ods. 3 Zakona o dotaciach v zneni t¢innom od 01.01.2018

d) Vlastnik ndjomného bytu — obec, mesto alebo neziskova organizacia podla § 7 pism. f)
zékona o dotaciach, ktory je vlastnikom jedného alebo viacerych ndjomnych bytov v bytovom
dome,

e) Vlastnik bytovej budovy — obec, mesto alebo neziskovéa organizacia podla § 7 pism. f)
Zakona o dotaciach, ktory je vlastnikom celej bytovej budovy s ndjomnymi bytmi

f) Spolocné Casti bytovej budovy — v zmysle § 2 ods. 1 pism. g) Zakona o vlastnictve bytov sa
nimi rozumej ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpe¢nost’, najma zaklady domu,
strecha, chodba, obvodové mury, priecelie, vchody, schodistia, terasa, podkrovie, povala,
vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ako aj miestnost’” domu,
ktora je urena na spolo¢né uzivanie a umiestnenie technologickych zariadeni, najmi pracovne,
kotolne, suSiarne alebo kocikarne,




g) Spolo¢né zariadenia bytovej budovy - v zmysle § 2 ods. 1 pism. h) Zakona o vlastnictve
bytov sa nimi rozumeju technologické zariadenia, ktoré si urcené na spolo¢né uzivanie a slazi
vyluéne tomuto domu, a to aj ked’ je umiestnené mimo domu, najma vytah, zariadenie na
vyrobu tepla a teplej uzitkovej vody, vzduchotechnika, spolocné elektrické a telekomunikacné
rozvody, bleskozvod, komin, vodovodna pripojka, teplonosna pripojka, kanalizacnd pripojka,
elektricka pripojka, plynova pripojka a telekomunikacna pripojka,

h) PrisluSenstvo bytovej budovy - v zmysle § 2 ods. 1 pism. i) Zdkona o vlastnictve bytov sa
nim rozumeju stavby umiestnené na pril'ahlom pozemku, ktoré st uréené na spolo¢né uzivanie
a sluzia vylu¢ne tomuto domu, pricom nie su stavebnou stcastou domu, najmi pristresky,
kolne, altany,

1) Prilahly pozemok - v zmysle § 2 ods. 1 pism. j) Zakona o vlastnictve bytov sa nim oploteny
pozemok susediaci s domom, ktory slizi vylu¢ne tomuto domu,

j) Prevédzka bytovej budovy - v zmysle § 2 ods. 1 pism. k) Zakona o vlastnictve bytov sa fiou
rozumeju ¢innosti a prostriedky potrebné na pravidelné udrziavanie spolo¢nych casti domu,
spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva domu a prilahlého pozemku v stave sposobilom na
ich riadne uZzivanie; za prevadzku sa povazuju aj povinné revizie technickych zariadeni podla
osobitného predpisu,

k) Udrzba bytovej budovy - v zmysle § 2 ods. 1 pism. 1) Zakona o vlastnictve bytov sa fiou
rozumeju ¢innosti, ktoré su potrebné na zachovanie povodného Standardu a kvality spolo¢nych
Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva domu, ako aj odstranenie nedostatkov
zistenych servisnou kontrolou,

1) Oprava bytovej budovy - v zmysle § 2 ods. 1 pism. m) Zakona o vlastnictve bytov sa fiou
rozumeju odstranenie ¢iasto¢ného fyzického opotrebovania alebo poSkodenia spolo¢nych Casti
domu, spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva domu z dévodu ich uvedenia do
predchadzajiceho stavu alebo prevadzkyschopného stavu,

m) Rekonstrukcia bytovej budovy - v zmysle § 2 ods. 1 pism. n) Zakona o vlastnictve bytov sa
nou rozumeji zasahy do spolo¢nych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva
domu, ktoré znamenaji zmenu v ich kvalite alebo technickych parametroch,

n) Modernizacia bytovej budovy - v zmysle § 2 ods. 1 pism. 0) Zakona o vlastnictve bytov sa
nimi rozumejui obnova, zlepsSenie alebo rozsirenie vybavenosti a pouzitel'nosti spolo¢nych Casti
domu, spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva domu.

Clanok 2
Ucel fondu oprav
1. Fond prevadzky, udrzby a oprav bytovej budovy /d’alej len ,,fond oprav‘’/ sa pouziva na
financovanie vydavkov spojenych s nakladmi na prevadzku, Gdrzbu a opravy spolo¢nych cCasti
bytovej budovy vratane oprav balkonov a lodzii, spolocnych zariadeni bytovej budovy,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na
obnovu, modernizéciu a rekonstrukciu bytovej budovy, ktoré prislichaju k bytom.

2. Ugelom fondu je vytvarat’ finanéné podmienky pre véasnost’ a planovanie udrzby a oprav a
uplatiiovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajlcu z vlastnictva bytovej budovy. Vlastnictvo k bytove;j
budove zavézuje k tzv. normovanej udrzbe, ktora zabezpecuje spdsobilost’ uzivania bytovej
budovy z pohl'adu noriem, ako aj preventivnej drzby.



Clanok 3
Tvorba fondu oprav
1. Fond sa tvori z prispevkov vlastnika bytovej budovy, ktoré ziska z dohodnutého najomného
za uzivanie bytov od ndjomcov bytov, sadzbou schvalenou obecnych zastupitel'stvom Obce
Jedl'ové Kostol'any v €/m2 uzitkovej plochy bytu za mesiac a je stanovena:

a) bytovy dom I.: fond prevadzky, tdrzby a oprav 0,52 eur/m2
b) bytovy dom II.: fond prevadzky, drzby a oprav 0,52 eur/m2
2. Vysku tvorby fondu oprav schval'uje obecné zastupitel’stvo uznesenim.

3. Prispevky vlastnika bytovej budovy musia byt ro¢ne minimalne vo vyske 0,5 %
obstaravacich nakladov na obstaranie ndjomného bytu. Vyska opravnenych nékladov je ur¢ena
v sulade s § 8 ods. 13 a ods. 15 Zakona o dotaciach.

4. V pripade, ak by finan¢né prostriedky vo fonde oprav nepostacovali na zabezpecCenie
postupnej udrzby najomnych domov, ndjomnych bytov a nebytovych priestorov v bytovych
domoch alebo ich Casti, obecné zastupitel'stvo moze rozhodnut’ o zvySeni uvedenej vysky
tvorby fondu.

Clanok 4
Pouzitie fondu oprav
1. Fond oprav mozno pouzit' na udrzbu a opravu ndjomnych bytov, nebytovych priestorov,
spolo¢nych Casti, spolo¢nych zariadeni a spolo¢nych priestorov, ako aj na ich reprodukciu a
veci alebo &innosti napomahajiice, resp. uzko spojené s touto Gdrzbou. Cerpanie je mozné
pouzit' aj na vylepSenie technického a estetického stavu objektov a blizkeho okolia
ohrani¢eného hranicou zastavaného pozemku, prip. blizSim okrajom najblizSieho verejného
chodnika, resp. komunikacie.

2. Podkladom k ¢erpaniu prostriedkov fondu je:

a/ zmluva, vydavkovy doklad alebo faktira schvalend starostom obce, ak ide o ¢erpanie do
sumy 5 000,00 € (vratane)

b/ uznesenie obecného zastupitel'stva o schvaleni Cerpania prostriedkov fondu oprav, ak ide o
sumu vyssiu ako 5 000,00 €.

3. Pri odstranovani havarii, chyb a §kod v pripade, ak vo fonde nie je dostatok prostriedkov, sa
tieto hradia z rozpoc¢tovych prostriedkov Obce Jedl'ové Kostol'any. V pripade poistného krytia
tychto nakladov je poistné plnenie prijmom fondu.

4. Modernizécia alebo rekonstrukcia bytovej budovy moze byt uskuto¢niovand, ak je schvalena
obecnym zastupitel'stvom, aj z inych zdrojov Obce Jedl'ové Kostolany.

5. K udrzbe bytovej budovy, ktora je hradena z fondu, patria pravidelné odborné prehliadky a
odborné kontroly podla platnej legislativy, a to: revizia prenosnych hasiacich pristrojov a
poziarneho vodovodu, revizia kominov, bleskozvodov, revizia elektrickej inStalacie a
elektrickych zariadeni, kontrola poZiarnych uzéverov a vonkajsich hydrantov.



Clanok 5
Hospodarenie s fondom
1. Opravy a udrzba z fondu sa moze vykonat len do vySky finan¢nych prostriedkov v
prislusnom fonde, okrem pripadov uvedenych v ¢lanku 4, ods. 3.

2. Fond je majetkom vlastnika bytovej budovy, t.j. Obce Jedl'ové Kostol'any.

3. Reélnu potrebu oprav a udrzby bytovej budovy na zaklade ziadosti ndjomnika posudi vlastnik
bytovej budovy, ktorym je Obec Jedl'ové Kostol'any. Pri rieSeni ziadosti najomnika sa prihliada
na naliehavost’ opravy a finan¢nl ndro¢nost’ opravy a udrzby.

4. Pre ucelné hospodarenie sa fond vedie na samostatnom analytickom ucte pre kazda bytovu
budovu. Do fondu bytovej budovy prispievaju len byty prislusnej bytovej budovy.

5. Opravu, prevadzku, udrzbu bytovej budovy zabezpecuje obec, ktora zodpoveda za efektivne
a hospodarne vynakladanie finan¢nych prostriedkov fondu. Obecné zastupitel'stvo a starosta
obce st povinni hospodarne pouzivat prostriedky fondu.

6. Spravu o tvorbe a pouziti fondu oprav predklada vlastnik bytovej budovy jedenkrat rocne
obecnému zastupitel'stvu pri schvalovani zavere¢ného uctu Obce Jedl'ové Kostolany.

Clanok 6
Zaverecné ustanovenie
1. Obec Jedl'ové Kostol'any pri tvorbe a pouziti fondu prevadzky, udrzby a oprav v bytovej
budove obstaranej s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory socidlneho byvania
postupuje podl'a Zdkona o dotaciach na vSetky ndjomné byty, na obstaranie ktorych bola
poskytnuté dotacia podl'a pravnych predpisov platnych do 31.10.2010.

2. Obecné zastupitel'stvo obce Jedl'ové Kostol'any sa uznieslo na tomto VZN Obce Jedl'ové

Kostolany ¢. ............ na svojom ......... zasadnuti konanom dfa ......, uznesenim €. .............
Clanok 7
Uc¢innost’

Toto VSeobecne zavdzné nariadenie €. ........... nadobuda ucinnost’ ditom 1. januar 2026.

V Jedl'ovych Kostol'anoch, dna ................

Ing. Roman Vojtela
starosta obce

- Navrh VSeobecne zavdzného nariadenia €....... Zasady tvorby a Cerpania fondu prevadzky,
udrzby a oprav bytovych domov vo vlastnictve Obce Jedlové Kostolany obstaranych s
pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory socidlneho byvania bol vyveseny na
pripomienkovanie na uradnej tabuli obce

dna : 28.11.2025

- Navrh Vseobecne zdvdzného nariadenia €. ............... Zasady tvorby a Cerpania fondu
prevadzky, udrzby a oprav bytovych domov vo vlastnictve Obce Jedlové Kostolany



obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory socidlneho byvania bol
zveseny z uradnej tabule obce:

- VSeobecne zavizné nariadenie €. ............. Zasady tvorby a Cerpania fondu prevadzky,
udrzby a oprav bytovych domov vo vlastnictve Obce Jedl'ové Kostolany obstaranych s
pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory socialneho byvania bolo po jeho schvaleni
Obecnym zastupitel'stvom v Jedl'ovych Kostol'anoch vyvesené na tiradnej tabuli obce:

- V8eobecne zavizné nariadenie €. ................ Zasady tvorby a Cerpania fondu prevadzky,
udrzby a oprav bytovych domov vo vlastnictve Obce Jedl'ové Kostol'any obstaranych s
pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory socialneho byvania bolo zvesené z iradne;j
tabule obce:

Diiom vyvesenia navrhu nariadenia zacina plynit’ najmenej 10 dnova lehota, pocas
ktorej mozu fyzické osoby a pravnické osoby uplatnit’ pripomienku k navrhu nariadenia
v pisomnej forme, alebo istne do zapisnice na Obecnom trade v Jedl’ovych Kostolanoch,
JedlPové Kostolany 297, 951 96 Jedl’'ové Kostol’any. Pripomienkou mozno v urcenej lehote
navrhnut’ novy text alebo odporudit’ ipravu textu a to doplnenie, zmenu, vypustenie alebo
spresnenie povodného textu. Z pripomienky musi byt zrejmé, kto ju predklada. Na
ostatné podnety nemusi navrhovatel’ prihliadat’ a to najmai vtedy, ak nie st zdovodnené.



