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graficka ¢ast’

1. Sirsie Uzemné vztahy M 1:50 000
2. rieSenie zaujmového uzemia M 1:25 000
3. komplexné Priestorové usporiadanie a funk&né vyuzitie

uzemia, s vyznacenou zavaznou €astou rieSenia

a Verejnoprospesnymi stavbami M 1:10 000
4. komplexné Priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie

rieSeného uzemia - detail M 1: 5000
5. Verejné dopravné vybavenie M 1: 5000
6. Verejné technické vybavenie M 1. 5000
7. Ochrana prirody a tvorba krajiny M 1:10 000
8. ochrana pofnohospodarskej pédy a lesnych pozemkov M 1:10 000

sposob spracovania zmien a doplinkov &. 1 UPN Jedlové Kostolany:

Textova cast’ je spracovana formou odkazov na doplnenie a upravu textu v prislusnych
kapitolach.

Zavazna Cast’ je prevzata cela, s doplnenim prislusnych kapitol zvyraznenym pismom.
Graficka éast’ je spracovana formou priesvitiek na vykresy ¢. 2, 4, 6 a 8 platného UPN obce.

A. zakladné udaje

A.1. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan rieSi

Kapitola sa dopifia o texty:
Dévody obstarania zmien a doplnkov €. 1 Gizemného planu obce:

Obec Jedlové Kostolany sa na zaklade zaujmu investorov o rozsirenie sluzieb
vramci rozvoja cestovného ruchu arekreacie v miestnej €asti Borisko rozhodla
obstarat’ zmeny a doplnky platného izemného planu obce.
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Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi
Uzemny plan obce Jedlové Kostolany ma platny Gzemny plan schvaleny

Obecnym zastupitel'stvom v Jedlovych Kostolanoch uznesenim €. 34/2011 zo dina
25. februara 2011. Obecné zastupitel'stvo v Jedlovych Kostolanoch uznesenim ¢.
36/2011 schvalilo VSeobecne zavazné nariadenie obce Jedlové Kostolany €. 1/2011
o vyhlaseni zavaznych ¢asti 1zemného planu obce.

Objednavatefom zmien a doplnkov &é. 1 je obec Jedlové Kostolany. Uzemny
plan je obstaravany prostrednictvom odborne sposobilej osoby pre obstaravanie UPP
a UPD Ing. arch. Gertridy Cubonovej — &. preukazu 036.

Hlavné ciele rieSenia a problémy , ktoré zmeny a doplnky €. 1 tzemného planu obce riesia:
Podkapitola sa dopifia o dva body:

11. RozSirit’ plochu pre viacucelové vyuzitie v miestnej ¢asti Borisko — pre rekreaciu a
sluzby

12. RiesSit’ jej napojenie na dopravny systém obce a na technicku infrastrukturu.

a.2. vyhodnotenie doterajSieho Uzemného planu

Kapitola sa dopina o text:

Obec ma k dispozicii platny uzemny plan schvaleny v roku 2011, v ktorom je
rozvoj miestnych c¢asti rieSeny predovSetkym rekonstrukciou existujucich domov.
Vzhladom na poziadavku rozvoja rekreacie a sluzieb formou vystavby nového objektu
na vol'nej parcele, obec pristupila k obstaraniu zmien a dopinkov platného uzemného
planu.

A.3. udaje o sulade rieSenia Uzemia so zadanim a so subornym stanoviskom
z prerokovania navrhu

Zadanie bolo spracované v obdobi august - november 2008 a schvalené Obecnym
zastupitelstvom v Jedlovych Kostolanoch €. 83/2008 zo dria 28. 11. 2008.

RieSenie zmien a doplnkov €. 1 uzemného planu je v sulade so schvalenym
Zadanim.

b. RieSenie uzemného planu
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b.1 vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky opis

Kapitola sa dopifia o texty:

Vymedzenie hranice rieSeného uzemia zmenami a doplnkami €. 1:

Hranica rieSeného Uzemia je vymedzena parcelami €. 4172 a 4173/1 v k. u. Jedlové
Kostolany.
Rozloha rieSeného Gizemia: 670 m2.

Geograficky opis rieSeného Uzemia
RieSené uUzemie ma lichobeznikovy tvar orientovany dlhSou stranou v smere
juhovychod - severozapad. Jedna sa o rovinatu lokalitu s miernym sklonom na zapad.
Severovychodnu hranicu tvori existujlica pristupova komunikacia, severozapadnu
hranicu tvori existujica skupina stromov, juhozapadnu a juhovychodnu hranicu tvori
orna péda.

b.2 vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych €asti uzemného planu
regionu

Prvy odstavec sa dopifia o text.

VSeobecne zavazné nariadenie (VZN) Nitrianskeho samospravneho kraja ¢. 2/2012,
ktorym sa vyhlasuje ,Zaviazna éast Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja“ v
stlade s § 27 a § 28 zakona €.50/1976 Z.z. o lzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov. VZN nadobudlo uc¢innost’ 29.
maja 2012.

Text zavaznych regulativov sa rusi a nahradza sa textom:

I. ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA NITRIANSKEHO KRAJA

1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Uzemia z hladiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Struktary

1.2. Formovat taziska osidlenia Nitrianskeho kraja na vSetkych urovniach prostrednictvom
regulacie ich funk&nej a priestorovej struktury pri, uplatfiovani principov dekoncentrovanej
koncentracie a pri zohfadfiovani suburbaniza¢nych procesov, ¢o znamena:
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1.2.4. zabezpeCovat rozvojovymi osami sidelné prepojenia a rovnocennost rozvojovych
podmienok ostatného uzemia kraja.

1.3. Podporovat rozvoj tazisk osidlenia kraja v sulade s ich hierarchickym

postavenim v sidelnom systéme Slovenskej republiky,

1.3.2. novozamocko-komarnanske a zlatomoravecké taziska osidlenia ako taziska osidlenia
druhej celostatnej urovne,

1.3.5. vytvarat ich funkénu komplexnost so zohladnenim ich regionalnych suvislosti,
diverzifikacie ich ekonomickej zakladne, pri vyuzivani Specifickych danosti a podmienok
jednotlivych uzemi.

1.4. Podporovat ekonomickymi a organizaCnymi nastrojmi aglomeracny rozvoj osidlenia
predovietkym v zazemi sidelnych centier Nitra, Topof€any, Nové Zamky, Komarno, Zlaté
Moravce, ktoré tvoria priestory najvyznamnejSich tazisk osidlenia.

1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja

v jednotlivych historicky vyvinutych charakteristickych tradi¢nych kulturnohistorickych
regionov na uzemi Nitrianskeho kraja, s ciefom vytvorit rovnocenné Zivotné podmienky
obyvatelov, ¢o znamena:

1.16.1. podporovat vztah urbannych a ruralnych uzemi v novom partnerstve zaloZenom
na integracii funkénych vztahov mesta a vidieka a kulturnohistorickych a urbanisticko-
architektonickych danosti,

1.16.2. zachovavat pdvodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného
charakteru zastavy a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat’ historicky utvarany typ
zastavby obci a zohladnovat narodopisné Specifika jednotlivych regidonov

1.16.3. a dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych désledkov tychto
¢innosti na krajinné a zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

1.16.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram,
podporovat vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych
informacnych technoldgii tak, aby vidiecke priestory vytvarali kulturne a pracoviskovo
rovnocenné prostredie vo&i urbannym priestorom a dosiahnut tak skibenie tradi¢ného
vidieckeho prostredia s poZiadavkami na moderny spdsob Zivota.

1.17. Vytvarat podmienky pre kompaktny uzemny rozvoj zastavanych uzemi jednotlivych
obci a nepripustat vystavbu novych oddelenych samostatnych Casti obce.

1.18. PokraCovat v systematickom prieskume radiacnej zataze obyvatelstva a vyclenit
Uzemia a oblasti, kde su potrebné protiradénové opatrenia pri vystavbe novych objektov
alebo kde je nutné realizovat’ sanané opatrenia v uz existujicom bytovom fonde s cielom
chranit’ obyvateflov pred touto zatazou; na uzemi, na ktorom je potrebné vzhfadom na
vysledky monitorovania zataze radénom realizovat potrebné protiradénové opatrenia,
neplanovat vystavbu rekreaénych objektov, nemocnic, Skolskych a pred3kolskych zariadeni
a lieCebni.

2. Zasady a regulativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kupelnictva

2.2. Usmernovat tvorbu funk&no-priestorového subsystému na vytvaranie suvislejSich
rekrea¢nych uzemi, tzv. rekreaénych krajinnych celkov:

2.2.5. v severnom cipe Zlatych Moraviec s centrom v Topol€iankach,
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2.6. Podporovat’ najvyznamnejSie rekreaéné priestory pre medzinarodny a prihraniény
cestovny ruch; nadviazat na medzinarodny turizmus rozvijanim poznavacieho cestovného
ruchu a tiez sledovanim turistickych tokov a dopravnych tras (cestnych, vodnych)
predchadzajucich, resp. konciacich v kraji; venovat vaésiu pozornost aktivhemu
zahraniénému turizmu,

cezhrani¢nym vztahom a malému prihrani¢énému a tranzithnému cestovnému ruchu,
dosiahnut ¢o najuzSie prepojenie rekreaéného turizmu s poznavacim turizmom.

2.7. Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

2.8. Lokalizovat potrebnu vybavenost v obciach leZiacich v blizkosti rekreacnych cielov,

do volnej krajiny umiestriovat’ len tu vybavenost, ktora sa viaZze bezprostredne na
uskutociiovanie €innosti zavislych na prirodnych danostiach.

2.9. Zabezpedit primestsku rekreaciu pre obyvatefov vacsich miest v ich zaujmovom uzemi;
tyka sa to predovsetkym miest Nitra, Nové Zamky, Komarno (Apali), Levice a Topol¢any,
dalej Sala, Zlaté Moravce a tiez miest Hurbanovo, Kolarovo, Sahy, Surany, Vrable, Timade,
Zeliezovce.

2.10. Vytvarat podmienky pre realizaciu Uzemi lesoparkového charakteru lokalneho vyznamu
pri mensich obciach, najma pri obciach s rekreaCnym vyznamom a prepdjat centra obci,
rekreacné arealy s Uzemiami lesoparkového charakteru.

2.12. Zabezpedit zodpovedajucu vybavenost pre rozvoj turizmu a rekreacie v kraji

2.12.1. nads$tandardnou vybavenostou na hlavnych turistickych dopravnych trasach,

2.13. Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpe¢ného, Setrného
systému cyklotras, sluziaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj urbanizaénych
vazieb medzi obcami/mestami, rekreaénymi lokalitami, vyznamnymi Uzemiami s prirodnym
alebo kulturno-historickym potencialom (rozvoj primestskej rekreacie, dochadzanie za
zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, kultdrou, Sportom, ...)

2.13.1. previazanim linii cyklotras podla priestorovych moznosti s liniami kor€uliarskych tras,
jazdeckych tras, peSich tras a tieZ s linkami sprievodnej zelene,

2.13.2. rozvojom cyklotras mimo (najma frekventovanych) ciest, rozvoj bezpecnych krizovani
cyklotras s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie lahkych mostnych konstrukcii ponad
vodné toky v miestach krizovania cyklotras s vodnymi tokmi,

2.13.3. rozvojom rekreaénej vybavenosti pozdiz cyklotras, osobitnti pozornost venovat
vybavenosti v priese€nikoch viacerych cyklotras.

2.15. Dodrziavat na uzemi narodnych parkov a chranenych krajinnych oblasti a v izemiach
eurépskeho vyznamu unosny pomer funkcie ochrany prirody s funkciami spojenymi s
rekreaciou a turizmom.

2.16. Regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky USES, rekreadny potencial v
lesnych ekosystémoch vyuzivat v sulade s ich unosnostou.

3. Zasady a regulativy z hladiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja

3.1. V oblasti hospodarstva

3.1.3. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre rozvoj malého a stredného podnikania
predovsetkym v suburbanizacnych priestoroch center osidlenia miest Nitra, Topol€any, Zlaté
Moravce, Sala, Nové Zamky a Komarno.
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3.1.5. Podporovat rozvoj uzemnotechnickych podmienok k zamedzovaniu a dosahovaniu
znizovania negativnych doésledkov odvetvi hospodarstva na kvalitu Zivotného prostredia a k
obmedzovaniu pradnych emisii do ovzdusia.

3.2. V oblasti priemyslu a stavebnictva

3.2.1. Vychadzat predovsetkym z principu rekonstrukcie a sanacie existujucich
priemyselnych a stavebnych arealov.

3.2.2. Podporovat rbzne typy priemyselnych parkov na zaklade zhodnotenia ich externych
lokalizagnych faktorov v lokalitach, kde su preukazané najvhodnejSie uzemnotechnické
podmienky a socialne predpoklady pre ich racionalne vyuzitie, so zohladnenim podmienok
susediacich regionov.

3.2.3. Vychadzat pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomickej a socialnej, ale aj
uzemnej a environmentalnej unosnosti Uzemia v suc€innosti s hodnotami a limitami kulturno-
historického potencialu uzemia a historického stavebného fondu so zohladnenim miestnych
Specifik a vyuzivanim pritom predovsetkym miestnych surovin.

3.2.4. Vychadzat pri vytvarani a prevadzke vyrobnych kapacit z vyuZitia komparativnych
vyhod regionu (poloha, ekonomicky potencial, disponibilné zdroje).

3.3. V oblasti pofnohospodarstva a lesného hospodarstva

3.3.1. Redpektovat polnohospodarsku a lesnu pédu ako faktor limitujuci urbanisticky rozvoj.
3.3.3. Zabezpedovat protieréznu ochranu polnohospodarskej pody prvkami vegetacie v
ramci rieSenia projektov pozemkovych uprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi na
optimalizaciu Struktury pestovanych plodin, v nadvaznosti na prvky uzemného systému
ekologickej stability.

3.3.4. Vytvarat podmienky pre vysadbu izolaCnej zelene v okoli hospodarskych dvorov.
3.3.5. Zabezpedovat v zaujme rozvoja vidieka v horskych a podhorskych oblastiach

so stazenymi prirodnymi podmienkami primeranu Zivotnu uroven a zlepSenie kvality

Zivota vidieckeho obyvatelstva prostrednictvom podpory vybranych centier s vyuzitim

ich prirodného, demografického a kulturno-historického potencialu v prospech rozvoja
vidieckych oblasti.

3.3.6. ReSpektovat vymeru lesnej pody na plochach polnohospodarsky nevyuzitefnych
nelesnych péd a na pozemkoch porastenych lesnymi drevinami, evidovanych v katastri
nehnutelnosti v druhu pofnohospodarska péda.

3.3.7. Re$pektovat a zohladhovat platny lesny hospodarsky plan, reSpektovat

ochranné pasmo lesnej pédy, uprednostriovat ekologicky vhodné autochténne (domace)
druhy drevin.

3.3.8. Podporovat v lesnom hospodarstve postupnu obnovu prirodzeného drevinového
zloZenia porastov, zabezpecovat obnovu porastov jemnejSimi spésobmi, zvySovat podiel
lesov osobitného ur€enia, zachovat povodné zvysky klimaxovych lesov v suvislosti s
obnovami

lesnych hospodarskych planov.

3.3.9. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre zachovanie stability lesnych porastov
luznych stanovist, zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov, pred
kazdym planovanym zasahom posudit’ jeho vplyv na hydrologické pomery vzhladom na
protipovodriové
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opatrenia.

3.3.10. Netriestit ucelené komplexy lesov pri navrhu koridorov technickej infrastruktury a
liniovych stavieb

3.3 V oblasti tazby

3.3.11. Usmerniovat tazbu v sulade s ochranou zivotného prostredia a vodohospodarskymi
zaujmami.

3.3.12. Vytvarat intenzivne kroky pre optimalizaciu tazobnych arealov vo vztahu podfa ich
stavu a pre dalSie vyuzivanie pléch uz existujucich arealov.

3.3.13. Realizovat pri vystavbe novych tazobnych arealov nevyhnutné ekologické investicie
a opatrenia v takom rozsahu, aby nedochadzalo k znecistovaniu ovzdus$ia a zhorSovaniu
kvality Zivotného prostredia.

3.3.14. Realizovat’ po ukon&eni povrchovej tazby z existujucich aredlov ich revitalizaciu a
rekultivaciu s vyuzitim najma pdévodnych druhov drevin.

4. Zasady a regulativy z hlfadiska rozvoja socialnych veci

4.1. V oblasti Skolstva

4.1.1. Podporovat  a optimalizovat rovhomerny rozvoj siete $kél, vzdelavacich, Skoliacich a
preSkolovacich zariadeni na Uzemi kraja v zavislosti na vyvoji obyvatelstva v uzemi.

4.1.2. Znizovat regionalne rozdiely v urovni vzdelania podporou vzdelavacich centier

v prirodzenych sidelnych centrach a prispésobovat’ siet’ strednych 8kél trhu prace a
podporovanym ekonomickym aktivitam.

4.1.3. Vytvarat, v ramci uzemnotechnickych moznosti, podmienky pre programy a projekty
prevencie socialno-patologickych javov na strednych Skolach.

4.2.V oblasti zdravotnictva

4.2.1. Rozvijat rovnomerne na Uzemi kraja zdravotnu starostlivost vo vSetkych formach jej
poskytovania — ambulantnej, Ustavnej a lekarenske.

4.2.2. Vytvarat podmienky pre rovnocennu pristupnost a rovnocennu dostupnost’ obyvatelov
jednotlivych oblasti kraja k nemocniénym zariadeniam a zdravotnickym sluzbam.

4.2.3. Vytvarat uzemno-technické predpoklady pre rozvoj agentur domacej o3etrovatelske;j
starostlivosti, domov oSetrovatel'skej starostlivosti, geriatrickych centier, stacionarov a
zariadeni lie€ebnej starostlivosti v priemete celého uzemia kraja.

4.3. V oblasti socialnych veci

4.3.1. RekonStruovat a obnovovat budovy a zariadenia socialnych sluzieb, komplexne
modernizovat’ socialnu infrastrukturu v existujucich zariadeniach socialnych sluzieb.

4.3.2. ZabezpeCovat rovnomernu siet zariadeni socialnych sluzieb a terénnych sluzieb tak,
aby uzemie Nitrianskeho kraja bolo v tejto oblasti sebestaéné a vytvorit z hladiska kvality aj
kvantity siet dostupnu vSetkym obCanom v socialnej a hmotnej nudzi

4.3.3. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre nové, nedostatkové &i absentujuce druhy
socialnych sluZieb vhodnou lokalizaciou na Uzemi kraja a zamerat pozornost' na také
socialne sluzby, ktorych ciefom je najma podpora zotrvania klientov v prirodzenom socialnom
prostredi

(terénne a ambulantné socialne sluzby, socialne sluzby v zariadeniach s tyzdennym
pobytom), podpora sebestacnosti rodin, osobitne rodin s malymi detmi, realizovanie
nizkoprahovych aktivit pre rozne marginalizované skupiny.
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4.3.4. Podporovat socialnu inkluziu prostrednictvom rozvoja socialnych a zdravotnickych
sluZieb s osobitnym zretelom na marginalizované komunity.

4.3.5. OCakavat narast podielu obyvatelov v poproduktivnom veku v suvislosti s
predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpecit vo vhodnych lokalitach primerané
naroky na zariadenia poskytujuce pobytovu socialnu sluzbu (pre seniorov, pre ob&anov so
zdravotnym postihnutim).

4.4.V oblasti dusevnej a telesnej kultary

4.4.1. Podporovat rozvoj zariadeni kultury v sulade s polycentrickym systémom osidlenia.
4.4.2. Rekonstruovat, modernizovat a obnovovat’ kultirne objekty, vytvarat podmienky pre
ochranu a zveladovanie kulturneho dedi¢stva na uzemi kraja formou jeho vhodného vyuZitia
pre obciansku vybavenost.

4.4 .3. Podporovat stabilizaciu zalozenej siete zariadeni kulturno-rekreacného charakteru
lokalneho vyznamu.

4.4.4. Rozvijat zariadenia pre Sportovo—telovychovnu Cinnost a vytvarat pre fiu podmienky v
urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepSenie zdravotného stavu obyvatel'stva.
5. Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie,

ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania

ekologickej stability a ochrany pédneho fondu

5.1V oblasti starostlivosti o zivotné prostredie

5.1.1. Zohladnovat pri umiestfiovani ¢innosti na uzemi kraja ich predpokladané vplyvy na
Zivotné prostredie a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut’ odstranenie, obmedzenie alebo
zmiernenie pripadnych negativnych vplyvov.

5.1.2. Uprednosthovat pri budovani novych priemyselnych arealov a prevadzok zariadenia a
technoldgie spifiajice narodné limity a zaroven limity stanovené v environmentalnom prave
EU.

5.1.3. Zabezpedovat podmienky pre postupnu uginnu sanaciu starych environmentalnych
zatazi — byvalé skladky komunalneho odpadu, odkaliska a iné pozostatky z banskej tazby.
5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izola¢nej zelene v blizkosti ZelezniCnych trati,
frekventovanych usekov ciest a v blizkosti vyrobnych arealov.

5.1.5. Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych uUprav uzemi, revitalizaciu
skanalizovanych tokov, kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou pasov domacich
druhov drevin a krovin pozdiz tokov, zvy$enie podielu travnych porastov na plochach
okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknu podmienky pre realizaciu navrhovanych biokoridorov
pozdiz tokov.

5.2. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

5.2.1. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne vyuzivanie Uzemia,
reSpektovanie, pripadne obnovenie funkéného uzemného systému ekologickej stability,
biotickej integrity krajiny a biodiverzity na urovni narodnej, regionalnej aj lokalnej, €o v uzemi
Nitrianskeho kraja znamena venovat pozornost predovsetkym vyhlasenym chranenym
uzemiam podla platnej legislativy, uzemiam NATURA 2000, prvkom uzemného systému
ekologickej stability.

5.2.2. Odstrafiovat pdsobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly a pod.) v
uzemiach prvkov uzemného systému ekologickej stability.
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5.2.4. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby pévodnych a ekologicky
vhodnych druhov drevin v nivach riek, na plochach nachylnych na eréziu a pri prameniskach,
podporovat zvySenie podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie (hlavne pozdiz tokov,
kanalov a ciest a v oblasti svahov Podunajskej pahorkatiny).

5.2.5. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre priechodnost existujucich prekazok

na vodnych tokoch a liniovych stavbach v krajine pre migrujuce ZivoCichy dodatocnymi
technickymi opatreniami.

5.2.9. Podporovat’ a ochrafiovat uzemnoplanovacimi nastrojmi nosné prvky estetickej kvality
a typického charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné porasty, historicky vyvinuté Casti
kulturnej krajiny, luky a pasienky, nelesnu drevinovu vegetaciu v pofnohospodarskej krajine v
podobe

remizok, medzi, stromoradi, ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi a pod.)

a podporovat miestne krajinné identity reSpektovanim prirodného a kulturno-historického
dedi€stva.

5.2.10. Re$pektovat pozZiadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajuce z medzinarodnych
dohovorov (Bonnsky, Bernsky, Ramsarsky, Haagsky, Dunajsky, Eurépsky dohovor o krajine
a pod.)

5.2.11. Redpektovat krajinu ako zakladnu zlozku kvality Zivota ludi v mestskych i vidieckych
oblastiach, v pozoruhodnych, vSednych i narusenych uzemiach.

5.3. V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov

5.3.1. Prinavracat vhodnymi technickymi, biologickymi, ekologickymi, ekonomickymi a
pravnymi opatreniami pévodny charakter krajine v uzemiach dotknutych vyraznou vystavbou
a tazbou nerastnych surovin a uzemi zasiahnutych nepriaznivymi vplyvmi z priemyselnegj
¢innosti.

5.3.2. Zabezpedovat sanaciu a rekultivaciu opustenych tazobni a lomov s ciefom ich
zaclenenia do prirodnej krajiny.

5.3.3. Sledovat environmentalne ciele na zabezpecenie ochrany vod a ich trvalo
udrzatelného vyuzZivania ako su: postupné znizovanie znec€istovania prioritnymi latkami,
zastavenie alebo postupné ukoncenie emisii, vypustania a unikov prioritnych nebezpeénych
latok.

5.3.4. ReSpektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice lesného
pozemku.

5.3.5. Uprednostrfiovat prirodzenu drevinovu skladbu porastov na jednotlivych stanovistiach
za ucelom potrebného zvySovania infiltraCnej schopnosti a retenénej kapacity lesnych pdd.
5.3.6. Nespbsobovat pri Uzemnom rozvoji fragmentaciu lesnych ekosystémov.

5.3.7. Minimalizovat’ pri uzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej pddy a

lesnych pozemkov a funkéné vyuZzitie Uzemia navrhovat' tak, aby ¢o najmenej narusalo
organizaciu pofnohospodarskej pédy a jej vyuZitie so zachovanim vyraznej ekologickej a
environmentalnej funkcie, ktord polnohospodarska pdda a lesné pozemky popri produkénej
funkcii plnia.

6. Zasady a regulativy usporiadania Uzemia z hladiska kultirnohistorického

dedicstva
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6.1. Redpektovat kulturne dedicstvo s jeho potencialom v zmysle Eurépskeho dohovoru

o kulturnom dedigstve, Eurépskeho dohovoru o ochrane archeologického dediCstva a
Deklaracii Narodnej rady SR o ochrane kulturneho dedi¢stva, predovSetkym vyhlasené
kultirne pamiatky, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie urbanistické subory (mestské
pamiatkové rezervacie, pamiatkové zény a ich ochranné pasma).

6.2. ReSpektovat kulturno-historické suvislosti najblizSieho okolia na kraj (suvisiace Uzemia
Hornonitrianskej kotliny, Vtagnika, Stiavnickych vrchov a Krupinskej planiny v Trengianskom
a Banskobystrickom kraji) a zohladfiovat pri tzemnom rozvoji kraja vyznam a hodnoty jeho
kulturno-historickych danosti v nadvaznosti na vSetky zamery v socialne ekonomickom
rozvoji.

6.3. Akceptovat’ a nadvazovat pri novej vystavbe na historicky utvorenu Struktiru osidlenia s
cielom dosiahnut ich vzajomnu funkénu a priestorovu previazanost pri zachovani identity a
Specifi¢nosti historického osidlenia.

6.4. ReSpektovat kulturno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a arealy
ako potencial kulturnych, historickych, spolo€enskych, technickych, hospodarskych a dalSich
hodndt charakterizujlcich prostredie.

6.5. ReSpektovat’ typicku formu a Strukturu osidlenia charakterizujucu jednotlivé etnokulturne
a hospodarsko-socialne celky a prirodno-klimatické oblasti, dominantné znaky typu kulturnej
krajiny so zachovanymi vinohradnickymi oblastami, oblastami Stalov a réznych foriem
vidieckeho osidlenia, vratane rozptyleného osidlenia.

6.6. Redpektovat a akceptovat v dialkovych pohladoch a v krajinnom obraze historicky
utvorené dominanty spolu s vyhlasenymi a navrhovanymi ochrannymi pasmami
pamiatkového fondu.

6.7. Zohladnovat a revitalizovat v uzemnom rozvoji kraja:

6.7.2. uzemia historickych jadier miest a obci ako potencial kulturneho dedi¢stva, ako aj Casti
rozptyleného osidlenia,

6.7.3. zname a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a nalezov, v zmysle
pamiatkového zakona, a pod.,

6.7.5. historické technickeé diela,

6.7.6. objekty, subory alebo arealy objektov, ktoré su navrhované na vyhlasenie za kulturne
pamiatky, ako aj Uzemia navrhované na vyhlasenie za pamiatkové rezervacie a pamiatkové
z6ny a ochranné pasma,

6.7.7. pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.

6.8. Redpektovat objekty, subory alebo arealy objektov, ktoré su navrhované na vyhlasenie
za kulturne pamiatky, ako aj uzemia navrhované na vyhlasenie za pamiatkové rezervéacie a
pamiatkové zény a ochranné pasma.

6.9. Zohladnovat archeologické lokality a naleziska, ktoré v Nitrianskom kraji maju
mimoriadny vyznam najma z hladiska pravekého a starovekého osidlenia. Kulturne
dediCstvo a pamiatkovy fond s dérazom na ochranu archeologickych lokalit a nalezov je
podla pamiatkového zakona limitujucim faktorom vyuzivania Gzemia nielen nad terénom, ale
najma pod terénom, kde sa

nachadzaju rézne vrstvy a stopy hmotnej €asti kultirneho dedicstva.

7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia
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7.39. Orientovat pozornost predovSetkym na rekonstrukciu a homologizaciu ciest Il. a lll.
triedy v zazemi sidelnych centier v parametroch pre prevadzku autobusovej hromadnej
dopravy a v zaujme vytvorenia predpokladov lep3ej dostupnosti obci v suburbanizahom
priestore centier.

7.40. Zabezpecit rozvoj regionalnej hromadnej dopravy v zazemi sidelnych centier v zaujme
ZlepsSenia dostupnosti z rozvojovych obci v suburbanizanom priestore do centier a medzi
nimi.

8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia

8.1. V oblasti vodného hospodarstva

8.1.1. Na useku v8eobecnej ochrany vbd:

8.1.1.1. vytvarat’ uzemnotechnické podmienky pre v8estrannu ochranu véd vratane vodnych
ekosystémov a od vod priamo zavislych ekosystémov v krajine.

8.1.2. Na useku odtokovych pomerov v povodiach:

8.1.2.1. reSpektovat a zachovat v rieSeni vSetky vodné prvky v krajine (siet vodnych tokov,
vodnych pléch, mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory a biocentra,

8.1.2.2. dodrziavat princip zadrziavania vod v uzemi,

8.1.2.3. navrhovat v rozvojovych uzemiach technické opatrenia na odvadzanie vod z
povrchového odtoku na baze retencie (zadrZzania) v povodi, s vyustenim takého mnozstva
voéd do koncového recipienta, aké odtekalo pred urbanizaciou jednotlivych zastavanych
pléch,

8.1.2.4. zlepSovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch a v povodi zasahmi
smerujucimi k stabilizacii pomerov v extrémnych situaciach tak povodrovych, ako aj v obdobi
sucha,

8.1.2.6. podporovat vystavbu objektov protipovodriovej ochrany izemia a nenavrhovat v
inundaénom uzemi tokov vystavbu a iné nevhodné aktivity,

8.1.2.7. zabezpelovat na neupravenych usekoch tokov predovSetkym ochranu intravilanov
miest a obci, nadvazne komplexne riedit odtokové pomery na vodnych tokoch s dérazom
na odvedenie vnutornych véd podla Programu protipovodiovej ochrany SR v sulade s
ekologickymi limitmi vyuZivania uzemia a ochrany prirody,

8.1.5. Na useku verejnych vodovodov:

8.1.5.1. vytvarat uzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpecenie zasobovania
obyvatelstva pitnou vodou, zvySovanie podielu zasobovanych obyvatelov pitnou vodou z
verejnych vodovodov s ciefom priblizovat sa postupne k trovni vyspelych $tatov EU,
8.1.5.2. chranit v maximalnej moznej miere zdroje pitnej vody, reSpektovat vymedzené
vodarenské zariadenia regionalneho vyznamu, vratane ich ochrannych pasiem,

8.1.5.3. zvySovat vyuzivanie kapacit vybudovanych velkozdrojov pitnej vody urychlenim
vystavby privodov vody a vodovodnych sieti v obciach v bilanénom dosahu tychto zdrojov,
8.1.5.4. zvySovat spolahlivost zasobovania pitnou vodou rozSirovanim diverzifikacie zdrojov,
vyuzivanim vzajomného prepojenia zdrojov podzemnej a povrchovej vody a budovanim
vodarenskych dispecingov,

8.1.5.5. zabezpeclovat uzemnu pripravu pre vystavbu velkokapacitnych zdrojov vody na
zasobovanie v deficitnych oblastiach a v oblastiach s ohrozenou kvalitou vody,
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8.1.5.6. zabezpelovat uzemnu pripravu zdrojov vody tak, aby sa docielil sulad medzi
predpokladanym narastom obyvatelov a ostatnych sidelnych aktivit a rozvojom vodného
hospodarstva, ochranou prirody a ekologickou stabilitou uzemia,

8.1.5.7. zabezpecovat integrovanu ochranu vodarenskych zdrojov pre trvalo udrzatefné
vyuzivanie zdrojov pitnej vody, reSpektovanie pasiem ochrany vodarenskych zdrojov (pasma
hygienickej ochrany),

8.1.5.8. zabezpeclovat ochranu lokalnej, ako aj nadradenej vodarenskej infrastruktury
(ochranné pasma vodovodov, vodojemov, CS a pod.), v pripade moznosti aj s ponechanim
manipulaénych

pasov,

8.1.5.9. rezervovat uzemie pre vybudovanie privodu vody v smere (Gabc&ikovo) — VI€any —
Nové Zamky, prepojenie dialkovodu Vigany — Cernik,

8.1.5.10. rezervovat’ uzemie pre dobudovanie privodov vody a vodovodnych sieti v

sidlach v ochrannom pasme jadrovej elektrarne Mochovce, dokonéenie rozostavanych a
projektovanych stavieb, vratane prepojenia so Stredoslovenskou vodarenskou sustavou v
linii Timace — (Nova Bana),

8.1.5.18. rezervovat uzemie pre rozSirenie skupinového vodovodu Zlaté Moravce — Vrable,
8.1.5.21. rezervovat Uzemie pre prediZenie dialkového privodu vody od vodojemu

Kalvéria v Leviciach po €erpaciu stanicu v TImacoch, €o umozni v pripade potreby prepojit
Zapadoslovensku a Stredoslovensku vodarensku sustavu,

8.1.5.22. rezervovat uzemie pre vybudovanie vodovodov v obciach bez vodovodu.

8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii:

8.1.6.1. preferovat v navrhu skupinové kanalizacie pre aglomeracie viacerych sidiel so
spoloénou COV,

8.1.6.2. vymedzit uzemné rezervy pléch a koridorov pre kanalizaéné stavby nadradeného
vyznamu,

8.1.6.3. preferovat v navrhu odkanalizovania mensich obci delené sustavy so zadrziavanim
dazdovych véd v uzemi,

8.1.6.4. zabezpedit poziadavky v oblasti odkanalizovania s cielom postupne zvySovat uroven
v odkanalizovani miest a obci v sulade s poziadavkami legislativy EU,

8.1.6.5. zabezpedit’ prioritne uzemnotechnické podmienky pre vybudovanie kanalizacie
vratane COV na Gzemi obci leZiacich v ochrannych pasmach prirodnych, liegivych a
prirodnych

mineralnych zdrojov,

8.1.6.6. zabezpedlit uzemnotechnické podmienky pre zodpovedajucu urovern odvadzania a
Cistenia komunalnych odpadovych véd s odstrafiovanim nutrientov z tych aglomeracii, kde
nebolo toto Cistenie uskutoénené v poZzadovanom horizonte (do 31. 12. 2010, aglomeracie
vacsie ako 10 tis. EO) v sulade s legislativnymi poziadavkami,

8.1.6.7. zabezpecit uzemnotechnické podmienky pre zodpovedajucu uroven odvadzania

a sekundarneho (biologického) Cistenia komunalnych odpadovych véd z aglomeracii s
produkciou

organického znecistenia od 2000 EO do 10 000 EO v ¢asovom horizonte do 31. 12. 2015 v
sulade s planom rozvoja verejnych kanalizacii,
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8.1.6.8. zabezpedit, ak je v aglomeraciach s velkostou pod 2000 EO vybudovana stokova
siet, uzemnotechnické podmienky pre primeranu uroven Cistenia komunalnych alebo
splaskovych

odpadovych véd tak, aby bola zabezpe€ena pozadovana miera ochrany recipienta; opatrenia
realizovat priebezne v sulade s planom rozvoja verejnych kanalizacii,

8.1.6.9. zabezpecit uzemnotechnické podmienky pre vystavbu alebo dobudovanie stokovych
sieti a vystavbu novych COV, pripadne rozsirenie, intenzifikaciu alebo obnovu existujtcich
COV v aglomeraciach nad 10 000 obyvatelov (v zmysle prilohy &. 4.1 Vodného planu
Slovenska):

4. aglomeréacia Zlaté Moravce,

8.1.6.10. zabezpedlit uzemnotechnické podmienky pre na splnenie ciefov stanovenych do
roku 2015 vystavbu kanaliza&nych systémov a rozsirenie, intenzifikacie alebo obnovy COV
v aglomeraciach od 2 000 do 10 000 ekvivalentnych obyvatelov (v zmysle prilohy €. 4.1
Vodného planu Slovenska):

7. aglomeracie v okrese Zlaté Moravce: TopolCianky — navrhuje sa zmena odvadzania
odpadovych vod z tejto aglomeracie na COV Zlaté Moravce.

8.2. V oblasti energetiky

8.2.1. Re$pektovat existujuce koridory vedeni 220kV a 400kV a navrhované siete v
existujucich, ¢i novo navrhovanych koridoroch.

8.2.5. Redpektovat existujuce koridory vedeni 110kV a navrhované siete v existujucich, Ci
novo navrhovanych koridoroch.

8.2.11. Re$pektovat koridory su¢asnych plynovodov a novo navrhované siete koridorov
alebo siete plynovodov ur¢ené na rekonstrukciu.

8.2.14. Presadzovat uplatnenim energetickej politiky SR, regionalnej energetickej politiky a
vyuzitim kompetencie miestnych organov samospravy budovanie kogeneraénych zdrojov
na vyrobu elektriny a tepla a tam, kde je to ekonomicky a environmentalne zdévodnitelné,
udrzat' a inovovat uz vybudované systémy s centralizovanym zasobovanim obyvatelstva
teplom.

8.2.15. Utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuzivanie obnovitelnych a
druhotnych zdrojov energie ako lokalnych dopinkovych zdrojov k systémovej energetike.
8.2.16. Obnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné zény.
8.2.17. Podporovat a presadzovat v regiénoch s podhorskymi obcami vyuzitie miestnych
energetickych zdrojov (biomasa, geotermalna a solarna energia, malé vodné elektrarne a
pod.) pre potreby obyvatelstva i sluzieb.

8.3. V oblasti telekomunikacii

8.3.1. Re$pektovat jestvujuce trasy a ochranné pasma telekomunika¢nych vedeni a
zariadeni.

8.3.2. Redpektovat situovanie telekomunikacnych a technologickych objektov.

8.3.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikaénej infrastruktury v novych rozvojovych
lokalitach.

8.3.4. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre rozSirovanie mobilnej siete GSM a umoznit
aj sluzby mobilnej siete tretej generacie — UMTS s vysokorychlostnou datovou sietou.
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8.3.5. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre budovanie pristupovej telekomunikacnej
siete v optickom prevedeni s maximalnym pristupom az k zakaznikovi.

8.3.6. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre rozSirovanie rozsahu telekomunikacnych
sluzieb v pevnej aj mobilnej sieti.

8.4. V oblasti odpadového hospodarstva

8.4.1. uprednosthovat separovany zber vyuzitefnych zlozZiek s cielom znizit mnozstvo
komunalneho odpadu,

8.4.2. vypracovat a priebezne aktualizovat’ programy odpadového hospodarstva
Nitrianskeho kraja.

Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej
dokumentacie, spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

1. V oblasti cestnej dopravy

1.1. Rychlostné cesty R3, R7 a R8 a ich zariadenia na uzemi Nitrianskeho kraja.

1.2. Privadza€ Selenec z rychlostnej cesty R1 s prepojenim do krizovatky cesty 1/65, 1/64 a |/
51

1.3. Cesta I/51 Nitra — Levice Sirkové usporiadanie cesty na kategériu C11,5/80 a:
1.3.1. obchvat Velkého Lapasa a Janikoviec,

1.3.2. obchvat Vrablov a mimourovriové krizovanie s Zelezni¢nou tratou,

1.3.3. obchvat Teliniec,

1.3.4. obchvat Cifar,

1.3.5. obchvat Velkého Dura,

1.3.6. obchvat Hornej Sedi,

1.3.7. prelozka v severozapadnej Casti Levic

1.3.8. rozSirenie na uzemi mesta Nitra.

1.4. Cesta 1/63 v Useku hranica kraja s Trnavskym krajom — Komarno — Starovo $irkové
usporiadanie cesty na kategoriu C11,5/80 a:

1.4.1. obchvat Bodze,

1.4.2. obchvat Tone,

1.4.3. obchvat Komarna — Novej Straze,

1.4.4. obchvat Komarna s pripojenim na navrhovanu cestu 1/64,

1.4.5. obchvat Ize,

1.4.6. obchvat Patiniec,

1.4.7. obchvat Radvane nad Dunajom a MocCe,

1.4.8. obchvat MuZle.

1.5. Cesta 1/64 ako nova cesta v useku prietah mestom Nitra — rychlostna cesta R1 — Nové
Zamky — Komarno.

1.6. Cesta 1/64: obchvat obci Cakajovce a Drazovce.

1.7. Cesta I/75 (Galanta) — Sala — Nové Zamky:

1.7.1. obchvat Sale,

1.7.2. obchvat Trnovca nad Vahom.

1.8. Cesta 1/76 (Hronsky Bemadik) — Sturovo:

18

Ing. arch. Anton Supuka, LANDURBIA, Banska Bystrica



Uzemny plan obce Jedlové Kostolany — Zmeny a doplinky &. 1

1.8.1. obchvat Stirova s novym hraniénym priechodom a premostenim Dunaja,

1.8.2. obchvat obci Kamenny Most, Kamenin, Bifa, Cata, Pohronsky Ruskov, Hronovce,
Zeliezovce a Sarovce,

1.8.3. obchvat obci Novy Tekov, Velké a Malé Kozmalovce,

1.8.4. obchvat Kalnej nad Hronom s mimouroviovym krizovanim Zelezni¢nej trate ¢. 150 s
vyhladom zapojenia do novej trasy cesty 1/76,

1.8.5. prelozka cesty 1/76 v meste Zeliezovce a jej pripojenie na novo navrhovanu trasu cesty
1/76.

1.9. Cesta 11/499 (Piestany) — Topol€any: obchvat Topol€ian s napojenim na su€asnu 1/64.
1.10. Cesta 11/513 (Hlohovec) — Nitra: obchvat obce RiSriovce s napojenim na novu trasu
rychlostnej cesty R8.

1.11. Cesta 1I/562 Nitra — Trnovec nad Vahom: Sirkové usporiadanie suCasnej cesty I1/562 na
C11,5/80.

1.12. Cesta lI/573 homogenizacia cesty na Sirku C9,5/70.

1.13. Pripojenie cesty [1/564 na novo navrhovanu trasu cesty 1/76.

1.14. Cesta lI/511: obchvat obce Dolny Ohaj.

1.15. Prelozka cesty [1/509 v obci Gbelce.

1.16. Cesta 11/580: obchvat mesta Surany.

1.17. Cesta lll. triedy od cesty 11/580 pri obci Podhéjska cez Méariagalad na Cechy s
pripojenim na cestu 1/75 v obci Kolta.

1.18. Trasy prepojenia obci Dolnych Obdokoviec s Babindolom a prepojenia obci Novych
Sadov — Cast’ Sila s Lukacovcami

1.19. Homogenizacia ciest prvej triedy na kategériu C11,5/80, ciest druhej triedy na kategériu
C9,5/80 a ciest tretej triedy na kategériu C7,5/60.

1.20. Prebudovanie urovniovych priechodov (ako bodovych nedostatkov) ciest I. a Il. triedy so
ZelezniCnymi tratami na mimourovriove.

1.21. Sirkové usporiadanie prepojenia cesty 1/51 zo Zemberoviec po hranicu kraja (v smere
na Dudince) (111/05162) na kategdériu C9,5/80.

1.22. Hraniéné priechody v Komarne a Starove nadvézne na realizaciu novych tras 1/64 a |/
76 a premosteni Dunaja.

2.V oblasti Zzelezni¢nej dopravy

2.1. Modernizacia trate 130 (Bratislava) — Nové Zamky — Starovo na tratovu rychlost 160km/
h.

2.2. Modernizéacia trate 131 (Dunajska Streda) — Komarno na tratovu rychlost 120 km/h,
vratane elektrifikacie a technickej modernizacie.

2.3. Elektrifikacia a technicka modernizacia trate 141 (Leopoldov) — Nitra — Kozarovce.

3. V oblasti vodnej dopravy

3.1. Stavby spojené s budovanim hlavnych vnutrozemskych ciest podla eurépskych dohdod
AGN (Eurépska dohoda o hlavnych vnutrozemskych vodnych cestach medzinarodného
vyznamu), a Protokolu k Dohode AGTC o kombinovanej doprave po vnutrozemskych
vodnych cestach k eurdpskej dohode o najddlezitejSich trasach medzinarodne;j
kombinovanej doprave a suvisiacich objektoch z roku 1991 na uzemi Nitrianskeho kraja na
riekach:
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3.1.1. E 80, C — E 80 Dunaj a verejné pristavy a terminaly kombinovanej dopravy v
pristavoch C — P 80 — 40 Komarno, P 80 — 41, C — P 80 — 41 Sturovo,

3.1.2. E 81, C — E 81 Vah od Ustia do Dunaja po hranice kraja (v smere na Zilinu) a verejny
pristav v pristave P 81 — 01 Komarno a terminal kombinovanej dopravy v pristave P81 — 02,
C81 - 02 Sala.

3.2. Novy pristav v lokalite Komarno — Harc¢as.

3.3. Novy pristav v Starove.

3.4. Novy pristav v Sali.

3.5. Pristavisko v Kolarove.

3.6. Pristaviska pre rekreanu plavbu a zariadenia pre kompy na prepravu obyvatelov a
osobnych automobilov v priestoroch obci IZa a Kravany nad Dunajom.

3.7. Stavby pre vystavbu kompy medzi Starovom a Ostrihomom na prepravu nakladnych
motorovych vozidiel a nakladnych suprav v nadvaznosti na novy pristav v Sturove.

4.V oblasti leteckej dopravy

4.1. Modernizacia letiska Nitra — Janikovce s jeho napojenim na cestnu siet.

5. V oblasti vodného hospodarstva

5.1. Odtokové pomery, vodné nadrze a prevody vod

5.1.1. stavby spojené s revitalizaciou odstavenych koryt: dolného Hrona, dolného Ipla, Starej
Nitry, Starej Zitavy, rameno Malej Nitry a tok Dlhy kanal,

5.1.2. stavby spojené s protipovodhiovymi opatreniami v €iastkovych povodiach Vahu,
Hrona a Ipla na ochranu intravilanov miest a obci v sulade s Programom protipovodriovej
ochrany SR a dalSich vodnych tokov v €iastkovych povodiach Vahu, Hrona a Ipla v sulade s
investiénym rozvojovym programom Slovenského vodohospodarskeho podniku a koncepciou
vodného hospodarstva, najma:

5.1.3. Cerpacie stanice: VICany, Stara Guta,

5.1.4. dobudovanie kanalove;j siete k novovybudovanym €erpacim staniciam,

5.1.5. vodné diela hat Kamenin (na Hrone — kategéria ,B*), nadrz Obyce (na Zitave —
kategéria ,,C"),

5.1.6. evidované vodohospodarske diela:

a) nadrz Hostie na Hostianskom potoku,

b) nadrz Horné Turovce na Krupinici,

¢) nadrz Plastovce na Litave,

d) nadrz Bojna na Bojnianke,

e) hat Kamenica na Hrone

5.1.7. stavby spojené so splavnenim Vahu stupen Kolarovo,

5.1.8. stavby spojené s prevodom vody z Vahu do Nitry pri Hlohovci,

5.1.9. predizenie kanala Stara Guta — Landor (Kolarovo).

5.2. Verejné vodovody

5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujucich) verejnych
vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch (Eerpacie stanice, vodojemy, vodné
zdroje....)

5.2.2. privod vody (Gab¢ikovo) — VI¢any — Nové Zamky,
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5.2.3. prepojenie Ponitrianskeho skupinového vodovodu s dialkovodom (Gabéikovo — Jelka
— Galanta) — Nitra,

5.2.4. privody vody a vodovodné siete v sidlach v ochrannom pasme jadrovej elektrarne
Mochovce,

5.2.5. skupinovy vodovod Cankov — Demandice,

5.2.6. privod vody Mala Muzla — Starovo,

5.2.7. stavby v ramci projektov ,Region Zeliezovce — zasobovanie pitnou vodou*, a ,Region
Ipel — zasobovanie pitnou vodou*

5.2.8. privod vody Velky Cetin — Nitra,

5.2.9. doplnenie vodarenského zdroja Kolaéno,

5.2.10. rozSirenie skupinového vodovodu Nitra — Cab,

5.2.11. rozSirenie SKV Sturovo — Bojtana, Kamenin, Lela,

5.2.12. rozSirenie skupinového vodovodu Zlaté Moravce — Vrable,

5.2.13. privod vody Beladice — Neverice — Ladice — Kostolany pod Tribe¢om,

5.2.14. predizenie dialkového privodu vody z Levic do TImag& (prepojenie Zapadoslovenske;
a Stredoslovenskej vodarenskej sustavy),

5.2.15. skupinovy vodovod Brestovec — Sokolce, akumuldcia a privod vody,

5.3. Verejné kanalizacie

5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujucich) verejnych
kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizaciach (Cerpacie stanice, nadrze, Cistiarne
odpadovych véd....),

5.3.2. intenzifikacie a rozsirenie COV Sturovo, Topol€any, Zlaté Moravce, Levice, Kolarovo,
Surany,

5.3.3. stavby kanalizacii (t.j. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych véd) v aglomeraciach nad
10 tis. EO:

a) aglomeracia Starovo,

b) aglomeracia Levice,

c) aglomeracia Kolarovo,

d) aglomeracia Zlaté Moravce,

e) aglomeracia Topol¢any,

f) aglomeracia Surany,

g) aglomeracia Nové Zamky,

n) aglomeracia Nitra

5.3.4. stavby kanalizacii (t.j. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych véd) v aglomeraciach od
2 do 10 tis. EO:

e) v okrese Komarno: Hurbanovo, Pribeta, Batorove Kosihy, Svaty Peter, Marcelova,
Nesvady, Zemianska OlcCa, Zlatna na Ostrove

f) v okrese Levice: éahy, Tekovské Luzany, Zeliezovce, Timace, Hronovce

g) v okrese Nitra: Bran&, Mojmirovce, Cabaj — Capor, Velké Zaluzie, Vrable, Vy&apy —
Opatovce,

h) v okrese Nové Zamky: Dvory nad Zitavou, Dolny Ohaj, Gbelce, Svodin, Strekov,
Komjatice, Mojzesovo, Palarikovo, TvrdoSovce, Banov, Kmetovo,

i) v okrese Sala: Diakovce, Tesedikovo, Trnovec nad Vahom, Modenok, Selice, VI€any,
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j) v okrese Topol€any: Sol¢any, Preselany, Bojna, Kovarce,

k) v okrese Zlaté Moravce: Topolgianky, Tekovské Nemce — Caradice.

6. V oblasti energetiky

6.1. Linka ZVN 2x400 kV v trase (Gabg&ikovo) — Velky Dur v zmysle navrhovaného rieenia a
podrobnej$ej projektovej dokumentacie

6.2. Linka ZVN 2x400 kV a jej rozSirenie v trase Krizovany — BystriCany v zmysle
navrhovaného rieSenia a podrobnej$ej projektovej dokumentacie

Poznamka:
Uzemia Jedlovych Kostolian sa dotyka verejnoprospesna stavba iba v kapitole 5 podkapitola
5.1.5 nadrz Obyce (na Zitave — kategoéria ,,C"),

b.3 zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové
predpoklady obce

Text kapitoly sa nemeni.

b.4 rieSenie zaujmového Uzemia a Sirdie vztahy dokumentujuce
zaclenenie rieSeného obce do systému osidlenia

Text kapitoly sa nemeni.

b.5 navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Na koniec kapitoly sa dopifia veta:
V miestnej Casti Borisko navrhujeme plochu pre viacucelové vyuzitie na rekreaciu
a sluzby.

b.6 navrh funkéného vyuZitia uzemia obce

Na koniec kapitoly sa dopifia veta:

V casti Borisko navrhujeme polyfunként plochu pre rekreaciu a sluzby vo forme
centra oddychu.
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b.7 navrh rieSenia byvania, obCianskeho vybavenia so socialnou

vyroby a rekreacie

infrastrukturou,

V kapitole sa dopifia tabulka prehladu pracovnych miest aprehlad navrhovanych

rozvojovych lokalit:

Prehlad pracovnych miest v obci:

Druh pracovného miesta

Pocet pracovnych miest

Pocet pracovnych miest

su€asny stav navrh

Administrativa 8 10
Skolstvo a kultdra 21 25
Obchod a sluzby 13 20
\Vyroba polnohospodarska 5 55
\Vyroba priemyselna - 100
Zivnostnici 132 150
Praca z domu cez pocitaCe 0 30
Rekreéacia 0 16
Spolu 179 406

Z prehladu vyplyva moznost’ narastu pracovnych miest v obci do roku 2030 o 227.

Prehlad navrhovanych rozvojovych lokalit:

Lokalita €. 1 — navrhovana plocha pre bytové domy — vyuZitie nadmernej Skolskej zahrady na

stavebné pozemky

Lokalita €. 2 — navrhovana plocha pre rodinné domy - vyuzitie

stavebné pozemky

Lokalita €. 3 — navrhovana plocha pre rodinné domy - vyuZitie

stavebné pozemky

Lokalita €. 4 — navrhovana plocha pre rodinné domy - vyuZitie

stavebné pozemky

existujucich zahrad na

existujucich zahrad na

existujucich zahrad na

Lokalita €. 5 — navrhovana plocha pre rodinné domy - vyuzitie IUky na stavebné pozemky

Lokalita €. 6 — navrhovana plocha pre bytové domy a obciansku vybavenost - vyuzitie existujucich
zahrad na stavebné pozemky

Lokalita €. 7 — navrhovana plocha pre Sportovu vybavenost
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Lokalita €. 8 — navrhovana plocha pre priemyselny park
Lokalita &. 9 — navrhovana plocha pre obecni COV

Lokality €.10 — 21 navrhované plochy pre rekreaciu /Stale a rekreatné arealy/

b.8 vymedzenie zastavaného uzemia obce

Kapitola sa na konci textu dopifia o vetu:

Navrhované rozsSirenie zastavaného Uzemia je v miestnej ¢asti Borisko na
parcelach ¢. 4172 a 4173/1

b.9 vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi podla osobitnych predpisov

Text kapitoly sa nemeni.

b.10 navrh na rieSenie zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany, ochrany pred povodiami

Text kapitoly sa nemeni.

b.11 navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov uzemného systému ekologickej
stability a ekostabilizaénych opatreni

Text kapitoly sa nemeni.

b.12 navrh koncepcie verejného dopravného a technického vybavenia
e dopravny systém obce
e energetika a telekomunikacie
e vodné toky a vodné hospodarstvo
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dopravny systém obce

V &asti Miestne komunikacie mimo zastavaného tizemia sa dopifa veta:

Riesena plocha sa nachadza pri miestnej komunikacii s priamym napojenim na fu.

V ¢asti 5. v prehl'ade parkovisk sa zvysSuje pocet parkovisk o jeden osobny automobil
v miestnej ¢asti Borisko.

Spolu je navrhovanych 219 miest pre osobné automobily

Celkom (stav + nNAavrh) ..., 265 +219 = 475 osobnych
automobilov.

Civilna ochrana obyvatelstva:
Text podkapitoly sa nemeni.

vodné toky a vodné hospodarstvo

Do cCasti ,Navrh zasobovania pitnou vodou“ sa za druhy odstavec vsuva text:
Centrum oddychu v miestnej €asti Borisko bude zasobované pitnou a uzitkovou

vodou z existujucej studne. Po vybudovani napojenia jedlovych Kostolian na
Gab¢éikovsky skupinovy vodovod, bude centrum oddychu napojené na obecnu
vodovodnu siet’. Potreba vody pre centrum oddychu je 0,36 I/s.

Odvadzanie a likvidacia splaskovych véd je rieSené do vodotesnych ziamp pri
objekte centra oddychu a pravidelné vyvazanie do COV.
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C:\Program Files\Astra 92\Astra\Temp\EPC\Doc\" \* MERGEFORMAT C:\Program
Files\Astra  92\Astra\Structure\" \* MERGEFORMAT C:\\Program Files\Astra
92\Astra\Module\EPC\Doc\" \* MERGEFORMAT C:\Program Files\Astra 92\Data\EPC\" \*
MERGEFORMAT C:\Program Files\Astra 92\Astra\All\" \* MERGEFORMAT 643 UP
JEDLOVE KOSTOLANY - NAVRH

Cast E/ Navrhovany stav sa doplifia:

Polyfunkénu plochu v ¢asti Borisko navrhujeme napojit' na existujice vzdusné NN
vedenie prebiehajice okrajom rieSenej plochy.

Cast F/ Energetické bilancia sa doplfia:

Pre zabezpecenie tohto prikonu navrhujeme nasledovné rieSenie:

Za tretim odraznikom sa vsuva Stvrty odraznik:

-V pripade potreby trafostanicu TS 006 — 100kVA zrekonstruovat’ na 250 kVA

b.13. koncepcia starostlivosti o zZivotné prostredie
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Text kapitoly sa nemeni.

b.14 vymedzenie a vyznacéenie prieskumnych Gzemi, chranenych
loziskovych Uzemi a dobyvacich priestorov

Text kapitoly sa nemeni.

b.15. vymedzenia pléch vyzadujucich zvySenu ochranu, napr. zaplavové Uzemie, Uzemie
znehodnotené tazbou atD.

Text kapitoly sa nemeni.

b.16. vyhodnotenie perspektivheho pouZitia polnohospodarskej pody /PP/ a lesnych
pozemkov /LP/ na nepolnohospodarske ucely

Sucastou spracovania uzemného planu obce Jedlové Kostolany je i vyhodnotenie
désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej péde v zmysle
vyhlasky Ministerstva polnohospodarstva SR, &. 508 z roku 2004 , ktorou sa vykonava § 27
zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody atd.

Vyhodnotenie  désledkov  stavebnych uzaverovn a inych navrhov na
polnohospodarskej pdde je spracované v textovej, tabulkovej a mapovej Casti, ktoré sa
navzajom dopinaju.

Navrhované zamery su v sulade so schvalenym zadanim pre uzemny plan obce
Jedlové Kostolany. Navrhovana lokalita vyplyva z poziadaviek obce na rozvoj rekreacie.
Nachadza sa v miestnej €asti Borisko.

V katastri obce sa nenachadza chranena péda. Navrhovana lokalita ma 7. a 9.
bonitnu skupinu.

Clenenie katastralneho tzemia:

Vymer Vymer

Uzemie yvha yVvha
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Hlavnym uzivatelom pofnohospodarskej pédy je PD Agro Hostovce, s.r.o.. Celkova
vymera katastralneho Uzemia obce je 2729 ha, ztoho lesny fond 1576 ha,
pofnohospodarska péda 1043 ha.

NajvacsSie zastupenie maju trvalé travne porasty o rozlohe 903 ha, orna péda 98 ha
a zahrady 42 ha.

V Uzemi nie su Ziadne lokality vinic. V dotknutom Uzemi nie su vybudované zavlahy
ani odvodnenia. Taktiez sa nové lokality so stavebnymi zamermi nedotykaju chranenych
uzemi.

Charakteristika stavebného zameru.

Riesena lokalita sa nachadza v katastri obce Jedl'ové Kostolany.

Lokalita ¢. 10 — mimo zastavané uzemie

Miesto lokality : Borisko

Druh vystavby : plocha pre centrum oddychu
Rozloha lokality : 0,067 ha

Zaber PPF : 0,067 ha

Druh pozemku : orna poéda

BPEJ : 0760442 (597 m?)

0780882 (73 m2)
Bonitna skupina: 7,9
Uzivatel : stukromné

Urbanistické zdévodnenie: Lokalita ¢. 10 sa nachadza v miestnej €asti Borisko. Ide
o dobudovanie sluzieb pre rekreaciu formou vystavby centra oddychu pri existujucej
ceste, ktora miestnu cast’ spristupnuje. Existujuca zastavba sa nachadza po
vychodnej strane tejto cesty. Centrum oddychu je navrhované na druhej — zapadnej
strane cesty. Vybudovanim centra oddychu sa sleduje okrem dobudovania sluzieb pre
rekreaciu aj ekonomickejsie - obojstranné vyuzitie vybudovanej cesty.
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Zaber polnohospodarskej pody je........ccovmmmriiiniinimmnr s 0,067
ha.

Celkovy zaber pol'nohospodarskej pody v obci sa zvysi zo 16,83 ha na 16,897 ha

Lesné pozemky nie st zmenami a doplnkami &. 1 UPN obce Jedlové Kostolany
dotknuté.
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Prehrad stavebnych a inych zamerov na pofnohospodarskej pode v ramci UPN obce
jedlové kostolany

Ziadatel (obstaravatel UPD): Obec Jedlové Kostolany
Spracovatel: Ing. arch. Anton Supuka

Kraj: Nitra
Obvod: Zlaté Moravce

Datum : 1V. 2009 - VIII. 2012
Tabulka €. 1 s doplnenim zaberu v ramci zmien a dopinkov €. 1

Funkéné Vymera Predpo Uzivatel \Y
Lok. &. | Katastralne vyuzitie lokality kladana Polnohospodar- h
uzemie v ha vymera skej pody :
polnohos
podarske;j [o
pody
Z toho
spolu v ha
Skupina Vymera
BPEJ (v ha)
1 Jedlové Byvanie 0,32 0,32 5 0,32 sukromné
Kostolany v bytovych domoch
2 Jedloveé Byvanie v rodinnych 0,30 0,30 5 0,30 sukromné
Kostolany domoch
3 Jedlové Byvanie v rodinnych 2,38 2,38 9 1,58 sukromné
Kostolany domoch 6 0,80
4 Jedlové Byvanie v rodinnych 4,97 4,97 6 2,49 sukromné
Kostolany domoch 9 2,48
5 Jedlové Byvanie v rodinnych 1,78 1,78 6 1,78 sukromné
Kostolany domoch
6 Jedlové Byvanie v bytovych 2,24 2,24 5 1,22 stikromné
Kostolany a rodinnych domoch + 7 1,02
obc&ianska vybavenost
7 Jedlové Sport 0,32 0,32 5 0,32 obec
Kostolany
8 Jedlové Priemyselna vyroba 410 4,10 7 0,80 PD AGRO
Kostolany 9 3,28 HOSTOVCE
9 Jedlové Cistiaren odpadovych 0,42 0,42 5 0,42 obec, r.k. cirkev
Kostolany vod
10 Jedlové Centrum oddychu 0,067 0,067 7 0,0597 sukromné
Kostolany Borisko 9 0,0073
Spolu 16,897 16,897 16,897
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b.17. komplexné hodnotenie navrhovaného rieSenia najma
z hladiska environmentalnych, ekonomickych, socialnych a
uzemnotechnickych désledkov

RieSenie zmien a doplnkov €. 1 tzemného planu obce Jedlové Kostolany
vychadza z poziadavky rozSirenia sluzieb pre rekreaciu. Lokalita navrhovana pre
vybudovanie centra oddychu sa nachadza v miestnej ¢asti Borisko — v jednej
z rekreaénych osad, v dobrej dostupnosti z centra obce aj z ostatnych rekreaénych
lokalit (Stalov). Realizaciou centra oddychu sa rozSiri ponuka relaxaénych aktivit
a jeho prevadzka bude mat’ aj vyznamnu spolo¢enskt a socialnu funkciu a hladiska
stretavania sa ludi anadvazovania priatel'skych vztahov medzi navstevnikmi,
turistami, majiteI'mi rekreaénych chaltp a obéanmi obce.

Prevadzka centra oddychu nebude mat’ vyznamnejsi dopad na environmentalnu
situaciu obce, vzhfadom na minimalnu produkciu odpadov, sebestacnost’ v potrebe
vody, pravidelne vyvazané splasky z vodotesnych zimp a tuhého odpadu systémom
obecného zberu. Vzhl'adom na dobru pesiu dostupnost’ nie je predpoklad ani zvySenia
pohybu motorovych vozidiel, z tohto dévodu nie su navrhované ani nové odstavné
plochy pre automobily.
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C. ZAVazna as riesenia Gzemného planu obce jed ové kosto any

1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia Uzemia
2. Ur€enie pripustnych, obmedzujucich a vyluéujucich podmienok
vyuzitia ploch, intenzity ich vyuZitia
3. Zasady a regulativy pre umiestnenie obCianskeho vybavenia
4. Zasady a regulativy verejného dopravného a technického
vybavenia Uzemia
5. Zasady a regulativy pre zachovanie kultirnohistorickych
hodnét, pre ochranu a vyuZivanie prirodnych zdrojov,
pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie
a udrziavanie ekologickej stability, vratane ploch zelene
Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie
Vymedzenie zastavaného uzemia obce
Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tUzemi
Plochy na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie

= © N o

0. Ur€enie uzemi pre ktoré je potrebné obstarat
uzemny plan zény

11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

12. schéma zavaznej Casti a verejnoprospesnych stavieb
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1.

32

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk&éného vyuzitia Uzemia

o Respektovat schvalenu hranicu zastavaného uzemia a dalSi rozvoj obce riesit
prednostne v su€asnych hraniciach a dostavbou volnych stavebnych pozemkov.

e ResSpektovat vSetky vymedzené a navrhované ochranné pasma

e Navrhom dosadby stromovej a krovinnej vegetacie — pozdiz vodnych tokov a ciest
zvySit ekologicku stabilitu rieSeného uzemia.

e Vystavbu obytnych objektov v blizkosti vyrobnych budov realizovat’ iba v pripade, ak
vyrobné prevadzky nebudu negativne ovplyviovat obytnu funkciu dotknutého Uzemia

e Objekty pre doCasné ubytovanie /penziény, bungalovy a pod./ je mozné umiesthovat
do suvislej bytovej zastavby len na zaklade suhlasu obyvatelov susednych objektov

o Zberné strediska separovaného zberu odpadov riesit v detaile tak, aby nedochadzalo
k negativnemu ovplyviiovaniu obytnej zény hlukom. V pripade umiestnenia v suvislej
obytnej zastavbe, je potrebny suhlas dotknutych obyvatelov

Urcenie pripustnych, obmedzujucich a vylu€ujucich podmienok vyuzitia pléch, intenzity
ich vyuzitia

Pri umiesthovani stavieb dodrzat tieto zasady a regulativy:

Uliéné Ciary pri dostavbe parcelnych prieluk su stanovené priamkou medzi uli¢nymi
naroziami fasad existujucich susediacich domov na oboch stranach stavebného
pozemku.

Ulicné Ciary pri dostavbe ulic su stanovené priamkou medzi uliénymi naroziami fasad
poslednych dvoch domov stojacich v ulici.

Ulicné c&iary v novo navrhnutych uliciach su stanovené 6 m od okraja navrhnutej uli¢nej
komunikacie.

. Vy8kova hladina zastavby je uréena priamkou medzi hrebefimi striech susediacich

domov, resp. posledného domu v ulici.

Vzdialenost domov od susedov je dana stavebnym zakonom a musi byt dodrzana.

Pri umiesthovani novych objektov musia byt dodrzané vsetky ochranné pasma (VN
vedeni, plynovodu, telekomunikacnych kablov, trafostanic, vodovodu, vodnych zdrojov,
kanalizacie, cintorinov, hospodarskeho dvora polnohospodarskeho podniku a vodnych
tokov).
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7.

10.

11.
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Do obytnej zény nie je mozné umiestfiovat Ziadne podnikatelské aktivity, ktoré mozu
svojou €innostou zhorSovat Zivotné prostredie hlukom, prachom, zapachom /napr.
stolarske dielne, autoklampiarstva a pod./.

Vylucit chov hospodarskych zvierat ako predmet podnikania z obytnej zony obce. Pre
vlastnu potrebu obmedzit chov domacich zvierat maximalne v poc¢toch stanovenych
v ,Zasadach chovu hospodarskych zvierat v intravilane a v extravilane obci Slovenskej
republiky“ vydané Ministerstvom pddohospodarstva SR v oktébri 1992.

Z dbévodu dodrzania hygienického ochranného pasma cintorina nemozno zaradit medzi
stavebné pozemky parcely leZiace blizSie ako 50 m od oplotenia cintorina.

Z dbévodu dodrzania ochranného pasma vedeni vysokého napatia a trafostanic nemozno
zaradit medzi stavebné pozemky parcely, cez ktoré tieto elektrické vedenia prechadzaju
alebo su na nich vybudované trafostanice a ani parcely a ich Casti, ktoré sa nachadzaju
bliz8ie ako 20 m od krajného vodi¢a VVN, 15 m od krajného vodi¢a VN vedeni a 10 m od
trafostanic.

V zmysle § 30 zakona ¢ 143/1998 Z.z. o civilnom letectve je potrebny suhlas Leteckého
uradu SR na stavby vysoké 100 m a viac nad terénom ; na stavby a zariadenia vysoké
30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach, ktoré vyc&nievaju
100 m nad okolitu krajinu ; zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych
pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov,
vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice ; zariadenia,
ktoré mézu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje.

* Podiel mozZného zastavania je dany disponibilnymi pozemkami. Vzhladom na
skutocnost, Ze podiel bytovych domov je nizky a Ze sa jedna prevazne o zastavbu
rodinnymi domami a objektmi obcCianskej vybavenosti, nebude na konci navrhového
obdobia dosiahnuty pripustny podiel zastavania tzemia.

* Podobna situacia je aj v unosnosti zastavania Uzemia. Zastavana plocha objektmi,
komunikaciami a technickymi zariadeniami sa bude na konci navrhového obdobia
pohybovat okolo 25 %. 756 % budu tvorit zahrady, verejna zeleri a ostatna nezastavana
plocha.

3. Zasady a regulativy pre umiestnenie ob&ianskeho vybavenia

1. Nové objekty obcianskeho vybavenia umiestfiovat’ iba na pozemky urené tymto
uzemnym planom a jeho zmenami a doplnkami.

2. Subezne srealizaciou a rekonstrukciou objektov obc&ianskeho vybavenia
zrealizovat parkové Uupravy vich okoli a vytvarat tak déstojné kultarno—
spolocenské a odpodinkové priestory vo vSetkych Castiach obce

3. Architektonické stvarnenie objektov obCianskeho vybavenia a ich podlaznost
prispbsobit’ okolitej zastavbe
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4.

Pripustné je umiestiovat prevadzky obchodu a sluzieb aj v prizemiach rodinnych
domov v centralnej Easti obce

4. Zasady a regulativy verejného dopravného a technického vybavenia uzemia

1.

ReSpektovat nadradené komunikacie - cestu lll. triedy prechadzajucu
zastavanym Uzemim obce a vybudovat pozdiZ nej obojstranné chodniky.

2.Vybudovat novu ulicnu siet miestnych komunikacii pre spristupnenie

© © N o

1.

12.

13.

5.

navrhovanych bytovych domov, rodinnych domov, objektov obcianske;j
vybavenosti a pléch pre podnikatelské aktivity. Nové miestne komunikacie
zrealizovat v zasade v kategorii MO 8/40 alebo v odvodenej kategérii MO 7/30.
V novej ulicnej sieti vybudovat vsetky inzinierske siete.

Vybudovat aj na miestnych komunikaciach vybociska pre autobusové zastavky
a vyhybne pre motorové vozidla na komunikaciach veducich do Stalov

.Postupne dobudovat chodniky vedla v8etkych navrhovanych miestnych

obsluznych komunikacii kategorie MO 8/30 a MO 8/40 v zmysle prislusnych
pravnych predpisov (STN 73 6110)

Na konci slepych ulic vybudovat obratiska

Dobudovat zastavky hromadnej dopravy tak, aby zodpovedali prislusnej STN
Vybudovat nové odstavné a parkovacie plochy

Vybudovat privod vody z dialkovodu Gab¢ikovo do vodojemu Hostie a prepojenie
na obecny vodovod Jedlové Kostolany cez dve Cerpacie stanice.

. Vybudovat' verejny vodovod v zastavanej Casti obce a v Stadloch Dolné Lucno,

Levasovska - v&itane dotlaacej stanice, Borisko I. a ll.

Zvysit akumulaénu kapacitu vodojemov Nad kostolom o 100 m3, Nad Drienkami

o 50 m3, Nad Brezovom na 30 m?3 a obecnej studne v Modosi na 15 m3.
Vybudovat verejnd kanalizaciu v centralnej Gasti obce véitane obecnej COV

a kanalizaciu vo vsetkych Staloch s akumulaciou splaskovych véd v Zumpach a

ich likvidaciou vyvazanim na obecnua COV.

Zabezpedit Uzemn( ochranu pre nadrz Obyce na Zitave - kat. C (po 25 rokoch) a

nadrz Hostie na Hostianskom potoku - evidovana lokalita vodného diela

Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét, pre ochranu a

vyuZzivanie prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability, vratane pléch zelene

Kultirne pamiatky
V Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR sU zapisané tieto objekty:
e Pred kostolom sa nachadza socha sv. Jana Nepomuckého z roku 1823, ktora je
narodnou kultirnou pamiatkou.
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e Vlese nad cestou smerom na Velku Lehotu sa nachadza ruina Veze straznej /

Zivanska veza/

V supise pamiatok na Slovensku (Obzor Bratislava 1967) su zapisané tieto objekty:

Obec: Jedlové Kostolany

Miestna Cast’

Pamiatkovy objekt

BlizSie uréenie

ZauzZivany nazov

Ulica

Brezovo-stal

kaplnka

Jedlové Kostolany

dom fudovy

Jedlové Kostolany

dom fudovy

Jedlové Kostolany

kaplnka

r.K.

Jedlové Kostolany

kaplnka

K.

=

Jedlové Kostolany

kostol

r.k. VSetkych svatych

Jedlové Kostolany

veza strazna

Zivanska veza

Na Uzemi jadra obce a v osadach sa tiez nachadza viacero bozich muk.

Poziadavky na ochranu kulturneho dedi¢stva
e Chranit a zabezpecit priebeznu
s pamiatkovymi hodnotami
eZabezpelit  primeranu
s pamiatkovymi hodnotami
Okrem vyhlaseného a zapisaného pamiatkového fondu moéze obec chranit regionalne
kultdrne hodnoty vytvorenim a odbornym vedenim evidencie pamatihodnosti v zmysle § 14
ods. 4 pamiatkového zakona.

udrzbu  kultrnych pamiatok a objektov

udrzbu  okolia  kultirnych  pamiatok a objektov

Zasady ochrany archeologickych nalezisk

1. Vo vztahu k moznosti narudenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyZiada
vykonanie zemnych prac, stavebnik/investor je povinny od Krajského pamiatkového uradu
v Nitre uz v stupni uzemného konania si vyziadat v zmysle pamiatkového zakona a zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov zavazné stanovisko, v
ktorom budu uréené podmienky ochrany archeologickych nalezov.

2. V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako
predstihového opatrenia na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje
ovyskume podla § 37 ods. 3 pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy urad v Nitre.

3. Vintravilane a extravilane obce Jedlové Kostolany evidujeme vyznamnu
koncentraciu archeologickych lokalit. lde o archeologické sidliskové nalezy z obdobia
vrcholného a neskorého stredoveku a novoveku a na viacerych miestach predpokladame
vyskyt dalSich archeologickych nalezisk.
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4. V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nalezca alebo osoba
zodpovedna za vykonavanie prac podla ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona
oznami nalez najneskér na druhy pracovny den Krajskému pamiatkovému uradu v Nitre
a nalez ponecha bezo zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym uradom v Nitre
alebo nim poverenou odborne spésobilou osobou, najmenej vSak tri pracovné dni odo dha
ohlasenia. Do vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia
na zachranu nalezu, najma zabezpelit ho proti poskodeniu, znehodnoteniu,  zni¢eniu
a odcudzeniu. Archeologicky ndlez mbéze vyzdvihnat a premiestnit z pévodného
miesta a z nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metédami archeologického
vyskumu Podla § 40 ods. 10 pamiatkového zdkona ma nalezca pravo na nahradu vydavkov
suvisiacich s ohlasenim a ochranou nalezu podfa § 40 odsekov 2 a 3 pamiatkového zakona.
Pamiatkovy urad poskytne nalezcovi nalezné v sume az do vySky 100 % hodnoty nalezu.
Hodnota materialu a hodnota nalezu sa ur€uje znaleckym posudkom.

5. BlizSie udaje o archeologickych naleziskach v zaujmovom uzemi obce je mozné
poskytnit na Krajskom pamiatkovom Urade v Nitre spracovatelovi UPD. Podla § 22
ods. 5 pamiatkového zakona su Udaje tykajluce sa umiestnenia archeologickych nalezisk
predmetom ochrany podla osobitnych predpisov ( ods. 3, § 76 zakona NR SR €. 241/2001 o
ochrane utajovanych skuto¢nosti) a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Ochrana prirody a krajiny
Pre katastralne Uzemia (K. u.) Jedlové Kostolany plati v zmysle zakona ¢. 543/2002
Z. z. o ochrane prirody a krajiny 1. stupen ochrany.
Vzhlfadom na suc€asny charakter krajiny je ziaduce udrzat resp. zvySit ekologicku
stabilitu uzemia nelesnou vegetaciou (verejnou zelefou), a navrhnut v rieSenom uUzemi
ekostabilizujuce prvky (biocentra, biokoridory) miestneho vyznamu v ramci katastra obce.

Krajina, scenéria, stabilita a ochrana.
Krajinna scenéria je typicka Kkotlinou otvorenou zjuznej strany a z ostatnych

svetovych stran obklopena vrchmi. V okoli jadra obce je krajina odlesnena. Smerom
k horizontom je porastena rozdrobenymi lesmi avo vy$Sich polohach suvislymi lesnymi
masivmi. Juhovychodnou &ast katastralneho Uuzemia prebieha hiboké zalesnené udolie rieky
Zitavy. Hreberiové polohy strednej a severozapadnej &asti lzemia su &iastoéne odlesnené
— su tu roztrusené Stale — a odtial su mimoriadne atraktivne dialkové vyhlady na vSetky
svetové strany. NajatraktivnejSi je zapadny smer s vyhladom na hrady HruSov a Jelenec,
a tieZ na Zobor nad Nitrou. V ostatnych smeroch su v dohlade pohoria PovaZsky Inovec,
Tribe€, Vtacnik a Pohronsky Inovec.

Z geomorfologického hladiska patri rieSené Uzemie do Karpatskej podsustavy a v jej
ramci do Vnutornych Zapadnych Karpat, ktoré su zastipené dvomi skupinami — skupinou
jadrovych pohori, ktoru predstavuje Tribe€ a skupinou sopeénych pohori, ktora predstavuje
Pohronsky Inovec.

Ochrana prirody a krajiny, USES
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V oblasti usporiadania uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a ochrany
poddneho fondu

10.

11.

12.

13.

14.

V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a
ochrany pédneho fondu:

v miestach s intenzivnou veternou a vodnou erdziou zabezpedit protier6znu ochranu
pddy vedenim prvkov USES a to najma biokoridorov prevazne v oblastiach
Podunajskej pahorkatiny, vlastné fyzické vytvorenie prvkov realizovat v zmysle
zakona NR SR ¢. 330/1991 Z.z.,

odstranit’ pésobenie stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly a pod.) v
tzemiach prvkov USES (problematiku riesit na Grovni konkrétnych projektov ako aj
MUSES),

revitalizovat' skanalizované toky, kompletizovat sprievodnu vegetaciu vysadbou pasu
domécich druhov drevin a krovin pozdiz tokov, zvySenim podielu travnych porastov
na plochach okolitych mikrodepresii ¢im vznikni podmienky pre realizaciu
navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov, opatrenia treba realizovat v sulade s
projektmi pozemkovych Uprav uzemi,

vhodnymi technickymi, biologickymi, ekologickymi, ekonomickymi a pravnymi
opatreniami prinavratit pévodny charakter krajine v uzemiach dotknutych vyraznou
vystavbou (napr. pri vodnych nadrziach) a tazbou nerastnych surovin (hliniska,
Strkoviska, lomy) a uzemi zasiahnutych nepriaznivymi vplyvmi z priemyselnej ¢innosti,
pri obnove vegetaénych porastov uprednostriovat’ prirodzenu obnovu, dodrziavat
prirodzené druhové zlozZenie drevin pre dané typy (postupna nahrada nepdévodnych
drevin povodnymi), na maximalne moznu mieru obmedzit tazbu velkoploSnymi
holorubmi,

regulovat rozvoj rekredcie v lokalitach tvoriacich prvky USES, v lesnych
ekosystémoch rekreacny potencial vyuzivat v sulade s ich unosnostou,

zabezpedit aby podmacané uzemia s ornou podou v oblasti Podunajskej roviny a
pahorkatiny boli prevedené na TTP, resp. nechat zarast’ vihkomilnou vegetaciou,
zabezpedit sanaciu a rekultivaciu opustenych taZzobni a lomov s cielom ich
zacClenenia do prirodnej krajiny.

reSpektovat vSetky kategorie chranenych uzemi a ich ochranné pasma v zmysle
platnej legislativy o ochrane prirody a krajiny

zohladfovat pri umiesteni ¢innosti na uzemi kraja ich predpokladané vplyvy na
zivotné prostredie (proces posudzovanie EIA) a ich realizaciou vhodnych opatreni
dosiahnut odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych negativnych
vplyvov

V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury:
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podporovat a presadzovat v regionoch s podhorskymi obcami
vyuzitie miestnych energetickych zdrojov (biomasa, geotermalna
a solarna energia, malé vodné elektrarne a pod.) pre potreby
obyvatelstva i sluZieb.
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PozZiadavky na ochranu prirody a tvorby krajiny, chrdnenych uzemi, ekologicku stabilitu
Uuzemia

Ochrana prirody

V zmysle § 2 zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich
pravnych predpisov (dalej len ,zakon o ochrane prirody a krajiny“) pod ochranou prirody
a krajiny sa rozumie obmedzovanie zasahov, ktoré mézZzu ohrozit, poskodit alebo znicit
podmienky a formy Zivota, prirodné dediCstvo, vzhfad krajiny, znizit jej ekologicku
stabilitu ako aj odstranovanie nasledkov takych zasahov. Ochranou prirody sa rozumie aj
starostlivost o ekosystémy.

Ciel: Zabezpedit ochranu a starostlivost’ o chranené asti prirody a krajinu v zmysle zakona
0 ochrane prirody a krajiny.

Uzemna ochrana

V k.U. obce Jedlové Kostolany nie je evidované Ziadne chranené uzemie v zmysle zakona
o ochrane prirody a krajiny. V celom rieSenom uzemi plati prvy stupefi ochrany (§ 12
zakona o ochrane prirody a krajiny). V prvom stupni ochrany sa uplatiuju ustanovenia
o vSeobecnej ochrane prirody a krajiny podla druhej Casti zakona (§ 3, §4, §5, §6, §7, §8,
§9). Predmetom ochrany podla zakona o ochrane prirody a krajiny su aj biotopy eurépskeho
alebo narodného vyznamu nachadzajice sa na Uzemi s prvym stupfiom ochrany (zoznam
chranenych biotopov je uverejneny v prilohe &. 1 vyhlasky MZP SR &. 24/2002 Z.z. ). Do
rieSeného Uzemia nezasahuje Ziadne vyhlasené resp. navrhované chranené vtacie uzemie
alebo Uzemie eurépskeho vyznamu. Podla UPN VUC Nitrianskeho kraja v k.0. st evidované
dve navrhované chranené uzemia.

Druhova ochrana

Druhova ochrana sa vykonava v zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny, vykonavacej
vyhlasky a dalSich predpisov. Zoznam chranenych druhov rastlin a zZivo€ichov, druhov
eurépskeho, narodného vyznamu a prioritnych druhov je v prisluSnych prilohach
vykonavacej vyhlasky. Evidenciu chranenych druhov a starostlivost o ne v riedenom Uzemi
zabezpeduje SOP SR, Regionalne centrum ochrany prirody v Nitre, Sprava CHKO Ponitrie
v spolupraci so samospravou a pravnickymi osobami hospodariacimi v rieSenom uzemi.

Ochrana drevin
V rieSenom Uzemi nie su evidované chranené stromy. Ochrana drevin je vykonavana v
zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny, kde obec vykonava §tatnu spravu vo veciach

ochrany drevin v rozsahu ustanovenom tymto zakonom.

Uzemny systém ekologickej stability
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V zmysle § 2 zakona o ochrane prirody a krajiny sa za uzemny systém ekologickej stability
(USES) povazuje taka celopriestorova S$truktira navzajom prepojenych ekosystémov,
ich zloZiek a prvkov, ktord zabezpe€uje rozmanitost podmienok a foriem Zivota v krajine.
Zakladnymi prvkami kostry USESu su biocentra a biokoridory provincionalneho,
nadregionalneho, regionalneho a miestneho vyznamu a interakéné prvky. Sucastou tvorby
USES v krajine je aj systém opatreni na ekologicky vhodné a optimalne vyuzivanie krajiny a
jej potencialu. V Slovenskej republike koncepcia USES bola prijata uznesenim viady SR &.
394 z roku 1991.

Ciel: vytvorenie a zabezpecenie realne funkéného tzemného systému ekologickej stability

Uzemia, ktory budu tvorit _navzajom prepojené a funkéné prvky USES nadregionélneho.

regionalneho a miestneho vyznamu.

V zmysle Koncepcie Gzemného rozvoja Slovenska (2001), UPN VUC Nitrianskeho kraja,
Zmeny a doplnky &. 2 ( 2008) - ¢asti Krajinna Struktura, do rieSeného Uzemia zasahuju tieto
prvky USESu:

1. nadregionalneho vyznamu

e biocentrum - V&elar (NBC11) — jadro tvoria chranené uzemia NPR V¢elar, PP Velky
Inovec

biokoridor Pohronského Inovca

N

. regionalneho vyznamu
biokoridor — Hostiansky potok s brehovymi porastmi
biokoridor — rieka Zitava s brehovymi porastmi

3. miestneho vyznamu — Na miestnej trovni je USES doplifiany o prvky miestneho vyznamu
a o interakéné prvky podla KEP obce Jedlové Kostolany,

Poziadavky na ochranu prirodnych zdrojov

Ochrana nerastného bohatstva

Ochranu a vyuzitie nerastného bohatstva upravuje najma zakon ¢€. 44/1988 Zb. o ochrane
a vyuziti nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni dalSich zakonov, zakon NR SR ¢.
313/1999 Z.z. o geologickych pracach a o Statnej geologickej sprave (geologicky zakon) a
iné pravne predpisy. V rieSenom Uzemi sa nachadza chranené loZiskové uzemie urCené na
ochranu vyhradného loZiska keramickych ilov. Ochranu zabezpeéuje Statny geologicky Ustav
Dionyza Stura v Bratislave.

Staré banské diela a zosuvy reSpektovat pri realizacii akychkolvek stavebnych zamerov.

Ochrana vodnych zdrojov
Ochrana véd a vodnych zdrojov sa vykonava podfa zakona &. 364/2004 Z.z. o vodach
aozmene zakona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov
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(vodny zékon), vyhlagky MZP SR &. 29/2005, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o uréovani
ochrannych pasiem vodarenskych zdrojov, o opatreniach na ochranu vod a o technickych
Upravach v ochrannych pasmach vodarenskych zdrojov a nariadenia vlady SR &. 617/2004
ktorym sa ustanovuju citlivé oblasti a zranitelné oblasti.

Ochrana lesnych zdrojov

Ochrana lesnych porastov a lesnych pozemkov sa vykonava v zmysle zédkona ¢. 326/2005
Z.z. olesoch. Pri vyuzivani lesnych pozemkov na iné ucely ako na plnenie funkcii lesov sa
chrania lesné pozemky najma v ochrannych lesoch (§ 13) a v lesoch osobitného uréenia (§
14).

Ochrana pbdnych zdrojov

v

V zmysle zakona €. 220/2004 o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene
zakona ¢&. 245/2003 Z.z. ointegrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného
prostredia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov a prilohy €. 3 tohto zakona je povinnost

chranit pédy prvej az Stvrtej kvalitnej skupiny.

Ochrana ovzdu$ia

Ochrana ovzduSia sa vykonava podlfa zakona ¢&. 478/2002 Z.z. o ochrane ovzdusia,
ktorym sa dopifia zakon &. 401/1998 Z.z. o poplatkoch za zne&istovanie ovzdu$ia v zneni
neskorsich predpisov a podla vyhlasky MZP SR &. 705/2002 Z.z. o kvalite ovzdu$ia.

Verejna zeleri

Dobudovat a zrekonstruovat zalozené plochy verejnej zelene v priestore sustredenej
obcianskej vybavenosti (pri Obecnom urade a v areali Zakladnej Skoly).
Venovat priebeznu starostlivost existujucej zeleni v okoli kostola a cintorina.

Pre nahradnu vysadbu vyuZit pozemky v zastavanom uzemi vychodne od centra
obce pozdiz miestneho potoka a v juhovychodnej &asti zastavaného Gzemia medzi obytnou
zastavbou a vyrobnym arealom. Navrhujeme vysadbu stromov a krovin a parkové Upravy
ktorych druhova skladba bude vychadzat z prirodzene sa vyskytujucich drevin. /Vacsiu
Cast’ lesnych porastov rieSeného uzemia tvoria listnaté dreviny, z nich su najviac zastupené
druhy ako dub letny, dub zimny, hrab oby&ajny, buk lesny, v mensej miere breza biela, lipa,
jelsa, javor, topol a viba. Z ihli€natych drevin su najviac zastupené druhy smrek obyc€ajny
a borovica &ierna, v mendej miere smrekovec a jedia. Brehové porasty rieky Zitavy a jej
pritokov tvoria predovsetkym topole, jelSe a viby/.

6. Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie

Ovzdusie

e Prisne uplatiovat sankcie zo spalovania akéhokolvek vyprodukovaného odpadu, ktorého
spalovanie vazne poSkodzuje kvalitu ovzduSia s dlhodobymi nasledkami nielen na
ovzdusie, ale aj zdravie obyvatelov /napr. spalovanim PET flias sa do ovzdusia uvolfiuju
silne karcinogénne dioxiny dlhodobo zotrvavajuce vo vode, pdde a v ovzdusi/.
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e Osobithym vSeobecne zavaznym nariadenim obecného zastupitelstva upravit moznost
chovu domacich zvierat pri rodinnych domoch.

e Dobudovat miestne komunikacie a chodniky s bezprasnou povrchovou upravou.

e Vysiat a udrziavat travnaté plochy na vSetkych nespevnenych verejnych priestranstvach
v obci.

Voda
e Prednostnym vybudovanim obecnej kanalizacie a COV zamedzit' prenikaniu odpadovych
véd do podloZia a odstranit’ tak potencialne ohrozenie podzemnych véd.

Péda
e Dosadbou a udrzbou stromovej a krovinnej vegetacie po obvode blokov ornej pdody,
pozdiz polnych ciest a vodnych tokov obmedzit odvievanie najirodnej$ej vrstvy ornice.

Odpady
Premietnut’ do aktualizovaného programu odpadového hospodarstva obce nové
programy odpadového hospodarstva nitrianskeho samospravneho kraja a okresu Zlaté
Moravce po ich schvaleni.
Vybudovat' triediaci dvor komunalneho odpadu na triedenie odpadu vyprodukovaného
v obci.
Vybudovat kompostaren biologicky rozloZitelného odpadu.

Stavby a zariadenia na nakladanie s odpadmi - zariadenie na zhodnocovanie odpadov
a zber odpadov - zberny dvor zrealizovat v sulade so zakonom o odpadoch a v8eobecne
zavaznymi pravnymi predpismi na jeho vykonavanie,
Planovanu vystavbu zariadeni zrealizovat v sulade so smernou Castou schvaleného
POH SR.

7. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavané uzemie obce je vymedzené hranicou intravilanu uréenou k 1. 1. 1990
rozsirené o plochy, ktoré boli zastavané v obdobi od 1. 1. 1990 do 31. 1. 2008. Pre buduci
rozvoj je navrhované rozsSirenie zastavaného uUzemia v lokalite Borisko na parcelach €.
4172 a 4173/1, v lokalitach juhovychodne od obce pri vyrobnom areali Polnohospodarskeho
druzstva pre priemyselny park a juzne od obce pre COV a pre $atne $portového arealu.

8. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Na rieSenom Uzemi su vymedzené tieto ochranné pasma:

a/ hygienické ochranné pasma

- Ochranné pasmo cintorina je stanovené 50 m od oplotenia.
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- Pasmo hygienickej ochrany hospodarskeho dvora PD Agro Hostovce, s.r.o. v ktorych su
ustajnené zvierata v ramci ZivoCisnej vyroby, je stanovené 270 m od obytnych budov.

- Pasmo hygienickej ochrany objektov ZivoCisnej vyroby od obytnych objektov v zastavanom
uzemi obce - pre chovy hovadzieho dobytka (HD), oviec, oSipanych, hydiny - je stanovené
podla poctu chovanych zvierat v prepocte na velku dobytéiu jednotku (VDJ) nasledovne:

oL =T ST €SV 10 N 15 m
Pre 5= 25 KS VDU ... e e e e e e ————— 20m
Pre 25 - 40 KS VD ...t 25m

(Zdroj: ,Zasady chovu hospodarskych zvierat v intravilane a extravilane obci Slovenskej
republiky“ Ministerstvo pédohospodarstva SR oktéber 1992).

- Ochranné pasmo navrhovaného arealu podnikatel'skych aktivit od obytnych pléch je 50 m
(v predstihu v Aiom vysadit filtraéna zeler)

b/ ochranné pasma vodnych zdrojov, tokov a nadrzi

e ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov 10 m od brehovej €iary
na kazdu stranu a 5 m od brehovej ¢iary u malych vodnych tokov

e Spolo¢né ochranné pasmo vodarenskych zdrojov 1. a 2. stupria ( Napajadlo 1, 2, 3 a HV-
4) je stanovené rozhodnutim organu Statnej vodnej spravy OPLVH &. 18-437/76-H4-73
zo dna 27.4.1976

¢/ ochranné pasma dopravnych tras a zariadeni

Cestné ochranné pasma
v zmysle Zak. €. 193/1997 Z. z. (cestny zakon) a Vykonavacej Vyhl. €. 35/84 Zb.

Cesty lll. triedy mimo zastavaného Uzemia maju stanovené ochranné pasmo ....... 20mod
osi vozovky

Miestne komunikacie mimo zastavaného Uzemia maju stanovené ochranné pasma.....15 m
0si vozovky.

Letecké ochranné pasma
V zmysle § 30 zakona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve v zneni neskorSich
predpisov prerokovat s Leteckym uradom SR nasledujuce stavby:
e stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom
e stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvysSeninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu
e zariadenia ktoré moézu ruSit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110
kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice
e zariadenia, ktoré mdzu ohrozit’ let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilnovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje

d/ ochranné pasma technickej infrastruktary
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RieSenym Uuzemim prechadzaju trasy vzdudnych elektrickych vedeni vysokého napatia,
STL plynovod, metalicky a opticky kabel. Tieto vedenia maju stanovené nasledovné
ochranné pasma :
- elektrické 400 kV vedenie ma ochranné pasmo 25 m na kazdu stranu od krajnych vodiCov
vedenia.
- elektrické 220 kV vedenie ma ochranné pasmo 20 m na kazdu stranu od krajnych vodicov
vedenia.
- elektrické 110 kV vedenie ma ochranné pasmo 15 m na kazdu stranu od krajnych
vodiCov vedenia.
- elektrické 22 kV vedenie ma ochranné pasmo 10 m na kazdu stranu od krajnych vodi¢ov

vedenia.
- trafostanice, maju ochranné pasmo ......... ... i 10 m.
- STL plynovod ma stanovené ochranné pasmo..................... 3 m od osi na kazdu stranu.
- opticky kabel ma stanovené ochranné pasmo ..................... 1 m od osi na kazdu stranu.
- metalicky kdbel ma stanovené ochranné pasmo ............ .... 1 m od osi na kazdu stranu.
- navrhovana COV ma stanovené ochranné pasmo ............... 100 m od oplotenia arealu.
- vodovodné a kanaliza¢né potrubie ma stanovené ochranné pasmo

do priemeru 500 mm................c.... 1,5 m od vonkajSieho okraja potrubia na obidve strany

nad priemer 500 mm..................... 2,5 m od vonkajSieho okraja potrubia na obidve strany

chranené tzemia

a/ ochrana archeologickych lokalit
V katastri obce eviduje Archeologicky ustav SAV v Nitre lokality z praveku a bohaté
osidlenie zo stredoveku.

Archeologicky ustav SAV v Nitre Ziada, aby boli vSetky stavebné aktivity tykajuce
sa rieseného Uzemia poskytnuté AU SAV v Nitre k schvaleniu uZ v procese Uzemného
konania. V rieSenom uzemi eviduje AU SAV niekolko archeologickych lokalit. Stavebnou
¢innostou resp. zemnymi pracami méze dojst’ k ich poruseniu ako aj k poruseniu doposial
neevidovanych pamiatok.

b/ ochrana prirody a krajiny
V zmysle zakona NR SR ¢. 543/2002 Z.z. sa rieSené uzemie nachadza v 1. stupni
ochrany (§ 12 zakona).
Lesy maju stanovené ochranné pasmo 50 m od okraja porastu.

¢/ objekty zvySenej hygienickej ochrany

Predmetom zvySenej hygienickej ochrany su objekty a arealy:
o Materskej Skoly s oplotenym pozemkom
e Zakladnej Skoly s oplotenym pozemkom
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9. Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie asanacie

Pre verejnoprospesné stavby su vyclenené tieto plochy:
e Plocha pre nové ulicné komunikacie v navrhovanych uliciach
e Plochy pre dobudovanie chodnikov pozdiz cesty lll. triedy v zastavanom tzemi obce
a pozdiz miestnych komunikacii.
e Plocha pre dobudovanie obecného Sportového arealu
e Plocha pre dobudovanie nekomerénej obcianskej vybavenosti a socialnej
infrastruktury v centre obce
e Plocha pre navrhovanu obecnt COV
e Plochy pre rozSirenie jestvujucich vodojemov
ePlocha pre zberny dvor komunalneho odpadu akompostareri biologicky
rozlozitefného odpadu
« Plocha pre nadrz Obyce (na Zitave — kategéria ,,C"),

Plochy a pozemky urCené pre verejnoprospeSné stavby su uvedené vo vykrese €. 3
a v schéme zavaznej Casti riedenia, ktora je suCastou textovej €asti uzemného planu.

V obci nie je Ziadny objekt uréeny na asanaciu. V3etky objekty v zlom stavebno-
technickom stave navrhujeme zrekonStruovat.

10. Urcenie uzemi pre ktoré je potrebné obstarat uzemny plan zény

V podmienkach obce Jedlové Kostolany je potrebné obstarat uzemny plan zény
na centralnu éast obce pozdiz hlavnej ulice, ktora tvori historické jadro obce a zaroverl ma
priestoroveé predpoklady pre vytvorenie polopesej zony.

11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

1. RozSirenie skupinového vodovodu Zlaté Moravce - Vrable /s privodom do obce Jedlové
Kostolany/

2. Vytvorenie podmienok pre pristup k pozemkom pre bytovu vystavbu — vybudovanie
miestnych komunikacii a chodnikov s napojenim ainzinierskych sieti  (vodovodu,
kanalizacie, elektrickej vzdusnej VN pripojky, rekonstrukcie trafostanic, elektrického
kablového NN vedenia, STL plynovodu, telekomunikacného kabla) v navrhovanych
uliciach a v navrhovanych dostavbach zalozenych ulic.

3. Prebudovanie krizovatky ciest 111/5114 a ll/5115 véitane mosta cez Zitavu (odstranenie
bodovej zavady)

4. Vybudovanie technickej infrastruktury pre priemyselny park, (pre vyznamnu investiciu
pre rozvoj obce) — vybudovanie pristupovej a miestnej komunikacie a inzinierskych
sieti ( vodovodu, kanalizacie, elektrickej vzduSnej VN pripojky, trafostanice 250 kVA,
elektrického kablového NN vedenia, plynovodu, telekomunikaéného kabla).
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5. Vybudovanie odvodfiovacich kanalov (v ramci protipovodiiovej ochrany) vo vychodnej a
juznej Casti obce.
6. Dobudovanie chodnikov pozdiz cesty Ill. triedy apozdiz miestnych komunikacii
v zastavanom uzemi obce.
7. \ybudovanie obecnej kanalizacie a COV v sulade s vydanym Gzemnym rozhodnutim
a dobudovanie Zump v staloch.
8. RozSirenie jestvujucich vodojemov /Nad kostolom, nad Drienkami, nad Brezovom a studne
v Modosi/
9. Vybudovanie zberného dvora komunalneho odpadu akompostarne biologicky
rozlozitelného odpadu.
10. Dobudovanie zastavok hromadnej dopravy (vyboovacich pruhov a pristredkov)
11. Dobudovanie obecného Sportového arealu (socianeho a relaxaéného vybavenia)
12. Dobudovanie chybajucich zariadeni nekomerénej obéianskej vybavenosti a socialnej
infrastruktiry v centre obce (materskej Skoly, domu sociadlnych sluzieb, spolocenskej
saly...)

13. Z UPN VUC Nitrianskeho kraja sa juznej strany katastra Jedlové Kostolany dotyka
verejnoprospesna stavba v kapitole 5 podkapitola 5.1.5 nadrz Obyce (na Zitave —
kategoria ,,C"),

12. schéma zavaznej Casti rieSenia Uzemného planu

Zavazné je funkéné &lenenie pléch na uzemi obce obsiahnuté vo vykrese €. 4:
A. plochy byvania

plochy obd&ianskej vybavenosti

plochy rekreéacie a Sportu

plochy priemyslu a skladov

plochy polnohospodarskej vyroby

plochy verejnej zelene

plochy ekostabilizaCnej zelene a ekostabilizaénych prvkov

plochy cintorinov

plochy technickej infrastruktury

polnohospodarska péda K. lesna pbéda

ST ITOMMmMOOW

Zavazné su verejnoprospesné stavby ktoré su obsiahnuté vo vykrese €. 6:

1. RozSirenie skupinového vodovodu Zlaté Moravce - Vrable (s privodom do obce Jedlové
Kostolany)

2. Vytvorenie podmienok pre pristup k pozemkom pre bytovl vystavbu — vybudovanie
miestnych komunikacii a chodnikov s napojenim ainzinierskych sieti  (vodovodu,
kanalizacie, elektrickej vzdusnej VN pripojky, rekonStrukcie trafostanic, elektrického
kablového NN vedenia, STL plynovodu, telekomunikacného kabla) v navrhovanych
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uliciach a v navrhovanych dostavbach zalozenych ulic.

3. Prebudovanie krizovatky ciest 111/5114 a ll/5115 véitane mosta cez Zitavu (odstranenie
bodovej zavady)

4. Vybudovanie technickej infrastruktury pre priemyselny park, (pre vyznamnu investiciu
pre rozvoj obce) — vybudovanie pristupovej a miestnej komunikacie a inZinierskych
sieti ( vodovodu, kanalizacie, elektrickej vzdusnej VN pripojky, trafostanice 250 kVA,
elektrického kablového NN vedenia, plynovodu, telekomunikaéného kabla).

5. Vybudovanie odvodnovacich kanalov (v ramci protipovodriovej ochrany) vo vychodnej a
juznej Casti obce.

6. Dobudovanie chodnikov pozdiz cesty lll. triedy apozdiz miestnych komunikacii
v zastavanom uzemi obce.

7. Vybudovanie obecnej kanalizacie a COV v sulade s vydanym tzemnym rozhodnutim
a dobudovanie zump v Staloch.

8. Rozsirenie jestvujucich vodojemov (Nad kostolom, nad Drienkami, nad Brezovom a studne
v Modosi)

9. Vybudovanie zberného dvora komunalneho odpadu a kompostarne biologicky
rozlozitelného odpadu.

10. Dobudovanie zastavok hromadnej dopravy (vybocCovacich pruhov a pristreSkov)

11. Dobudovanie obecného Sportového arealu (socianeho a relaxaéného vybavenia)

12. Dobudovanie chybajucich zariadeni nekomercnej obclianskej vybavenosti a socialnej
infrastruktury v centre obce (materskej Skoly, domu socialnych sluzieb, spoloCenske;j
saly...)

13. Z UPN VUC Nitrianskeho kraja sa juznej strany katastra Jedlové Kostolany dotyka
verejnoprospesna stavba v kapitole 5 podkapitola 5.1.5 nadrz Obyce (na Zitave —
kategéria ,,C"),

Zavazné su ochranné pasma ktoré su obsiahnuté vo vykresoch €., 3, 4, 5:
V rieSenom uzemi re$pektovat tieto ochranné pasma, ovplyvriujuce rieSené Uzemie, resp.
postupovat v sulade s poZiadavkami prislusnych spravcov:

a/ hygienické ochranné pasma

- Ochranné pasmo cintorina je stanovené 50 m od oplotenia.
- Pasmo hygienickej ochrany hospodarskeho dvora PD Agro Hostovce, s.r.o. v ktorych su
ustajnené zvierata v ramci zivoCiSnej vyroby, je stanovené 270 m od obytnych budov.

- Pasmo hygienickej ochrany objektov ZivoCisnej vyroby od obytnych objektov v zastavanom
uzemi obce - pre chovy hovadzieho dobytka (HD), oviec, oSipanych, hydiny - je stanovené
podla poctu chovanych zvierat v prepocte na velku dobytciu jednotku (VDJ) nasledovne:

PFE 3 = 5 KS VDU et aaaeaeaar———— 15 m
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PrE 5 =25 KS VDU ...eieeee ettt e e 20m
Pre 25 - 40 KS VD ... et 25m

(Zdroj: ,Zasady chovu hospodarskych zvierat v intravilane a extravilane obci Slovenskej
republiky“ Ministerstvo pédohospodarstva SR oktéber 1992).

- Ochranné pasmo navrhovaného arealu podnikatel'skych aktivit od obytnych pléch je 50 m
(v predstihu v nom vysadit filtraéna zelen)

b/ ochranné pasma vodnych zdrojov, tokov a nadrzi

e SVP - Povodie Vahu pozaduje reSpektovat’ ochranné pasmo vodohospodarsky
vyznamnych tokov 10 na kazdu stranu od brehovej ¢iary a malych vodnych tokov 6 m na
kazdu stranu od brehovej Ciary

e Ochranné pasmo vodarenského zdroja ( 1°., 2°.) je stanovené rozhodnutim organu
Statnej vodnej spravy

¢/ ochranné pasma dopravnych tras a zariadeni

Cestné ochranné pasma
v zmysle Zak. €. 193/1997 Z. z. (cestny zakon) a Vykonavacej Vyhl. €. 35/84 Zb.

Cesty lll. triedy mimo zastavaného Uzemia maju stanovené ochranné pasmo......... 20mod
0si vozovky

Miestne komunikacie mimo zastavaného Uuzemia maju stanovené ochranné pasma.....15 m
0si vOzovKky.

Letecké ochranné pasma
V zmysle § 30 zakona &. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve v zneni neskorSich
predpisov prerokovat' s Leteckym Uradom SR nasledujuce stavby:
e stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom
e stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vy€nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu
e zariadenia ktoré moézu ruSit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110
kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice
e zariadenia, ktoré mozu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilflovanie elektromagnetického Zziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje

d/ ochranné pasma technickej infrastruktary

RieSenym Uuzemim prechadzaju trasy vzdusnych elektrickych vedeni vysokého napatia,
STL plynovod, metalicky a opticky kabel. Tieto vedenia maju stanovené nasledovné
ochranné pasma :
- elektrické 400 kV vedenie ma ochranné pasmo 25 m na kazdu stranu od krajnych vodi¢ov
vedenia.
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elektrické 220 kV vedenie ma ochranné pasmo 20 m na kazdu stranu od krajnych vodi¢ov
vedenia.

elektrické 110 kV vedenie ma ochranné pasmo 15 m na kazdu stranu od krajnych
vodiCov vedenia.

elektrické 22 kV vedenie ma ochranné pasmo 10 m na kazdu stranu od krajnych vodi¢ov

vedenia.

trafostanice, maju ochranné pasmo ............... oo 10 m.

STL plynovod ma stanovené ochranné pasmo...................... 3 m od osi na kazdu stranu.
opticky kabel ma stanovené ochranné pasmo ..................... 1 m od osi na kazdu stranu.
metalicky kabel ma stanovené ochranné pasmo ................. 1 m od osi na kazdu stranu.
navrhovana COV ma stanovené ochranné pasmo ............... 100 m od oplotenia areélu.
vodovodné a kanalizaéné potrubie ma stanovené ochranné pasmo

do priemeru 500 mm.................... 1,5 m od vonkajSieho okraja potrubia na obidve strany
nad priemer 500 mm.................... 2,5 m od vonkajsieho okraja potrubia na obidve strany

chrdnené Uzemia

a/ ochrana archeologickych lokalit

V katastri obce eviduje Archeologicky ustav SAV v Nitre lokality z praveku a bohaté

osidlenie zo stredoveku.

Archeologicky ustav SAV v Nitre ziada, aby boli vSetky stavebné aktivity tykajlice

sa rieSeného Uzemia poskytnuté AU SAV v Nitre k schvaleniu uZ v procese Uzemného
konania. V rieSenom Uzemi eviduje AU SAV niekolko archeologickych lokalit. Stavebnou
¢innostou resp. zemnymi pracami mbéze dbjst’ k ich poruSeniu ako aj k poruSeniu doposial
neevidovanych pamiatok.

b/ ochrana prirody a krajiny

V zmysle zakona NR SR ¢&. 543/2002 Z.z. sa rieSené Uzemie nachadza v 1. stupni

ochrany (§ 12 zakona).

Lesy maju stanovené ochranné pasmo 50 m od okraja porastu.

¢/ objekty zvySenej hygienickej ochrany

Predmetom zvySenej hygienickej ochrany su objekty a arealy:

e Materskej Skoly s oplotenym pozemkom
e Zakladnej Skoly s oplotenym pozemkom

A. dopliujuce udaje

Nie su.
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Uzemny plan obce Jedlové Kostolany — Zmeny a doplinky &. 1
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